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«УТВЕРЖДАЮ»

                                                                                            Председатель комитета по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района                                                                                   _________________С.В. Фомина
                                                                                                                «13»  сентября  2019г. 

   АУКЦИОННАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ

аукциона по  продаже  и продаже права аренды земельных участков, 

объявленного на 18.10.2019г.
Документация об аукционе

по продаже и продаже права аренды земельных участков, объявленного на 18.10.2019г.
1. СОДЕРЖАНИЕ:
2. Основная информация об открытом аукционе.

3. Условия участия в аукционе.

4. Порядок определения участников аукциона.

5. Порядок проведения аукциона.

6. Порядок заключения договора  по итогам аукциона и в случае признания аукциона несостоявшимся с единственным участником.

7. Переход права.
8. Приложение №1. Форма заявки на участие в открытом аукционе. Форма описи документов, предоставляемых для участия в аукционе.

9. Приложение №2. Проект договора аренды земельного участка с актом приема-передачи.

1. Основная информация об открытом аукционе.

            1.1. Организатор аукциона: комитет по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района. 

Почтовый адрес: 601293, Владимирская область, г. Суздаль, ул. Красная площадь,  дом 1. 

Адрес электронной почты: kuiz-ozo@suzdalregion.ru. 

Контактные лица: 8(49231)2-07-70 – Фомина Светлана Викторовна – Председатель комитета по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района,                                                                         8(49231) 2-13-53 – Федорова Ольга Александровна, ведущий специалист муниципального казенного учреждения «Управление по закупкам, имуществу и земельным отношениям» Суздальского района, секретарь аукционной комиссии. 

            1.2.  Торги проводятся в форме аукциона, открытого по форме приема заявок и подачи предложений о цене. 

    1.3. Предмет аукциона: 

             Лот № 1: продажа права аренды сроком на 10 (десять) лет земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения общей площадью 8877 кв. м, с кадастровым номером 33:05:124102:1593, местоположение: Владимирская область, р-н Суздальский, МО Павловское (сельское поселение), вблизи п.Садовый (далее – Участок) с разрешенным использованием:  для ведения сельскохозяйственного производства.  


             Данный вид разрешенного использования земельного участка не предусматривает строительство здания, сооружения.

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 18.07.2019 №  1732.

             Аукцион состоится  18 октября 2019г. в 09 часов 00 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  23000 (двадцать три тысячи) рублей.

  Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 690 (шестьсот девяносто)  рублей.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 20700 (двадцать тысяч семьсот) рублей.

            Лот № 2: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 220 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120102:1565, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), п.Садовый, прилегающий с восточной стороны к земельному участку с кадастровым номером 33:05:120102:40 (далее – Участок), с разрешенным использованием:  бытовое обслуживание.  

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 12.07.2019 №  1664.

             Аукцион состоится  18 октября  2019г. в 09 часов 30 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  27700 (двадцать семь тысяч семьсот) рублей.

 Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 831 (восемьсот тридцать один) рубль.

 Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 24930 (двадцать четыре тысячи девятьсот тридцать) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения – опора № 18 фид. 0,4 кВ №1 КТП 487/63 кВА от ВЛ – 10 кВ № 1003 ПС Садовая. Точка подключения находится на расстоянии 5 метров от границы участка. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

-техническая возможность подключения к сетям газораспределения имеется от газопровода высокого давления диаметром 110 мм проложенного к с.Суворотское Суздальского района. Подключение объектов капитального строительства регламентировано Правилами подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г. №1314.

           Лот № 3: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 43 кв. м, с кадастровым номером 33:05:080102:309, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), с.Павловское, с южной стороны земельного участка с кадастровым номером33:05:080102:276 (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.  

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 17.07.2019 №  1706.

             Аукцион состоится  18 октября  2019г. в 10 часов 00 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  8500 (восемь тысяч пятьсот) рублей.

  Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 255 (двести пятьдесят пять) рублей.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 7650 (семь тысяч шестьсот пятьдесят) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения – опора № 2 фид. 0,4 кВ №1 КТП 22/160 кВА от ВЛ – 10 кВ № 1002 ПС Павловская. Точка подключения находится на расстоянии 23 метров от границы участка. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

           Лот № 4: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 41 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120102:1286, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), п.Садовый, вдоль дороги на с.Сеславское (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.  

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 12.07.2019 №  1662.

             Аукцион состоится  18 октября  2019г. в 10 часов 30 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  8100 (восемь тысяч сто) рублей.

  Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 243 (двести сорок три) рубля.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 7290 (семь тысяч двести девяносто) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения – опора № 41 фид. 0,4 кВ №3 ЗТП 133/630 кВА от ВЛ – 10 кВ № 1003 ПС Садовая. Точка подключения находится на расстоянии 10 метров от границы участка. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

          Лот № 5: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 50 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120601:349, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), д.Бродницы (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.  

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 11.07.2019 №  1626.

             Аукцион состоится  18 октября 2019г. в 11 часов 00 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  9100 (девять тысяч сто) рублей.

  Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 273 (двести семьдесят три) рубля.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 8190 (восемь тысяч сто девяносто) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения от ВЛ – 10 кВ № 1001 ПС Садовая, КТП №333/160 кВА,РУ-0,4кВ. Точка подключения находится на расстоянии 200 метров от границы участка. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

        Лот № 6: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 41 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120601:345, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), д.Бродницы (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 11.07.2019 №  1625.

             Аукцион состоится  18 октября 2019г. в 11 часов 30 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  7400 (семь тысяч четыреста) рублей.

 Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 222 (двести двадцать два) рубля..

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 6660 (шесть тысяч шестьсот шестьдесят) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения от ВЛ – 10 кВ № 1001 ПС Садовая, КТП №333/160 кВА,РУ-0,4кВ. Точка подключения находится на расстоянии 200 метров от границы участка. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

        Лот № 7: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 36 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120101:2001, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), п.Садовый, примыкающий с северо-западной стороны к земельному участку с кадастровым номером 33:05:120101:1866 (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 12.07.2019 №  1663.

             Аукцион состоится  18 октября 2019г. в 12 часов 00 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  7100 (семь тысяч сто) рублей.

 Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 213 (двести тринадцать) рублей.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 6390 (шесть тысяч триста девяносто) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения – опора № 19 фид. 0,4 кВ №1 КТП 132/100 кВА от ВЛ – 10 кВ № 1001 ПС Садовая. Для создания технической возможности технологического присоединения необходимо произвести строительство ВЛ0,4 кВ от опоры №19 фид.0,4 кВ №1 КТП №132/100 кВА от ВЛ 10 кВ №1001 ПС Садовая протяженностью 100 метров от точки подключения до объекта. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

          Лот № 8: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 45 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120601:346, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), п.Садовый (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 17.07.2019 №  1707.

             Аукцион состоится  18 октября 2019г. в 14 часов 00 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  8900 (восемь тысяч девятьсот) рублей.

 Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 267 (двести шестьдесят семь) рублей.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 8010 (восемь тысяч десять) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения – опора № 10 фид. 0,4 кВ №2 КТП 333/160 кВА от ВЛ – 10 кВ № 1003 ПС Садовая. Для создания технической возможности технологического присоединения необходимо произвести строительство ВЛ0,4 кВ от опоры №10 фид.0,4 кВ №2 КТП №333/160 кВА от ВЛ 10 кВ №1003 ПС Садовая протяженностью 77 метров от точки подключения до объекта. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.

             Лот № 9: продажа права аренды сроком на 3 (три) года земельного участка общей площадью 18 кв. м, с кадастровым номером 33:05:120102:1287, местоположение: Владимирская область, Суздальский район, МО Павловское (сельское поселение), п.Садовый, ул. Центральная, у дома 6 (далее – Участок), с разрешенным использованием:  объекты гаражного назначения.

            Торги проводятся на основании постановления администрации Суздальского района от 12.07.2019 №  1661.

             Аукцион состоится  18 октября 2019г. в 14 часов 30 минут по адресу: г. Суздаль, Красная площадь, д. 1, 3 этаж, кабинет № 38.

            Начальная стоимость права аренды земельного участка в размере годовой арендной платы  3500 (три тысячи пятьсот) рублей.

 Повышение начальной цены аукциона («шаг аукциона») составляет 3% начальной стоимости  права – 105 (сто пять) рублей.

  Сумма задатка установлена в размере 90% от начальной стоимости права 3150 (три тысячи сто пятьдесят) рублей.

Информация о технической возможности технологического присоединения:

- имеется возможность подключения к сетям электроснабжения – опора № 5 фид. 0,4 кВ №2 КТП 311/400 кВА от ВЛ – 10 кВ № 1002 ПС Садовая. Точка подключения находится на расстоянии 20 метров от границы участка. Плата за технологическое присоединение осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 27.12.2004г. №861.
     Параметры разрешенного строительства для Лота № 2:

  ОД-1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

1. Зоны обслуживания и деловой активности местного значения выделены для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения, для использования и строительства объектов недвижимости широкого спектра назначения: административного, кредитно-финансового, делового, общественного, культурного, здравоохранения, физкультуры и спорта, торговли, бытового обслуживания, а также предприятий связи, культовых объектов, многофункциональных комплексов, оздоровительно-развлекательных центров, образовательных объектов и др.

2. В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной  организации следует формировать систему взаимосвязанных общественных пространств. При этом должны обеспечиваться удобные подходы к зданиям, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

3. Видам разрешенного использования земельных участков территориальной зоны, делового, общественного и коммерческого назначения местного значения выделенной по градостроительному зонированию, в наибольшей степени соответствуют виды разрешенного использования земельных участков по приказу Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540 (c изменениями в редакции на 30.09.2015г. N709) “Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков ” (далее Классификатор), приведенные в Таблице 32-4 .

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, областными нормативами градостроительного проектирования и подготовленными на их основе предпроектными предложениями или проектом планировки и, в его составе, проектом межевания территории. 

2. В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, размеры образованных земельных участков не должны быть больше предусмотренных правилами землепользования и застройки максимальных размеров земельных участков. 

3. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

Расчетные показатели плотности застройки:

	
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Многофункциональная застройка
	1,0
	3,0

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Коэффициент застройки- отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка.

Коэффициент плотности застройки- отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Примечание. Для общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.


Примечание. На земельных участках зоны, расположенных по границе с уже сложившейся индивидуальной жилой застройкой, максимальный процент застройки земельного участка составляет не более 40% (включает в себя необходимые по расчету учреждения и предприятия обслуживания, гаражи, стоянки  для  автомобилей, объездные проезды). Процент озеленения – не менее 60%.
4. Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий с учетом линий застройки. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки, а также при соответствующем обосновании.

-минимальные отступы от границ земельных участков формируются на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных и иных правил (нормативов), в том числе настоящих Правил:

-здания административного назначения, связи, культурного развития, развлечений, храмы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3м.

-гостиницы, отдельно стоящие объекты общественного питания, отдельно стоящие объекты торговли - с минимальным отступом от красной линии 6м. Расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования.

-учреждения здравоохранения - минимальный отступ от красных линий 30 м, рекомендуемый отступ от жилых и общественных зданий – не менее 30-50м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения. Озеленение территории не менее 50% ее площади. 
5. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроено-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых домов и общественных зданий.

6. Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями, расположенными на соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на основе требований пожарной безопасности (в соответствии с техническими регламентами) и расчетов инсоляции  и освещенности (на стадии проектирования) зданий и участка. 

7. Тип здания, его предельная высота и предельное количество этажей определяются документацией по планировке территории (проект планировки и/или др.) или в отсутствие такового согласованным с Администрацией предпроектным предложением с учетом социально-демографических, национально-бытовых, архитектурно-композиционных, санитарно-гигиенических и других требований, предъявляемых к формированию общественно-деловой среды, а также возможностью развития социальной, транспортной и инженерной инфраструктур и обеспечения противопожарной безопасности.

8. Максимальное количество этажей-3.

9. На земельных участках, расположенных по границе с уже сложившейся индивидуальной жилой застройкой, высота зданий не должна превышать 12.0 м, количество этажей составляет не более 3-х надземных этажей.

10. В пределах земельного участка, отведенного для объекта капитального строительства, должна быть предусмотрена общая стоянка транспортных средств, обеспечивающая 100% размещение машиномест, но не менее из расчета: на 100 единовременных посетителей - 50 машиномест и 15 - 20 велосипедов и мопедов. Минимальное расстояние от стоянок транспортных средств, в зависимости от количества машиномест, до жилых домов необходимо предусматривать в соответствии с техническими регламентами, строительными нормами  и правилами, а также требованиями санитарно-эпидемиологических правил.

11.  Земельные участки объектов общественно-делового назначения могут быть огорожены.  Предельная высота конструкций, ограждающих участок (забор) – 1,9 м. Конструкция забора определяется в соответствии с частью 10.4 Главы 10 настоящих Правил.

12. Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими федеральными и региональными нормативами.

13. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, областными нормативами градостроительного проектирования и подготовленными на их основе предпроектными предложениями или проектом планировки и, в его составе, проектом межевания территории.

14. Размер земельного участка школы-интерната при вместимости: 200-300 мест- 70 кв.м на одно место, 300-500 мест - 65 кв.м на одно место, 500  и более мест-45кв.м на одно место. При размещении на земельном участке школы здания интерната (спального корпуса) площадь земельного участка следует увеличить на 0,2 га.

15. Размер земельного участка специализированного дома-интерната для взрослых (психоневрологический) при вместимости до 200 мест – 125 кв.м на одно место, 200-400 мест-100 кв.м на одно место, 400-600 мест-80 кв.м на одно место.

16. Максимальный процент застройки земельного участка – 40%
17. Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими федеральными и региональными нормативами.

Виды разрешенного использования земельных участков  
территориальной зоны   “ОД-1”
Таблица 32-4

	Основные виды

разрешенного использования
	Описание вида

разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Деловое управление

                               (Код – 4.1)


	- размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные  (минимальные  и  (или) максимальные)  размеры  земельных участков для данной территориальной зоны устанавливаются  в соответствии с проектом планировки  территории.

2. Предельная  высота  зданий,  строений  и сооружений  для  данной  территориальной зоны  устанавливается  по  проекту планировки, но не более 60 м.

3.  Максимальный процент застройки земельного участка составляет не более 60 % (включает в себя необходимые по расчету учреждения и предприятия обслуживания, гаражи, стоянки  для  автомобилей, объездные проезды).

Процент озеленения участка – не менее 40%.

4. Коэффициент  плотности  застройки  в границах земельного участка, определяемый как отношение общей площади всех этажей зданий и сооружений к площади земельного участка,  настоящими  Правилами 

устанавливается – 2,4;

- многоквартирные дома – 1,2;

Для  других  видов  разрешенного 

использования  процент  застройки  и коэффициент  плотности  застройки земельного  участка  определяется  по проекту  планировки.  

5. Общежития - предельное количество этажей – 5, высота этажа не более 3.3 м

6.  Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- деловое управление, банковская и страховая деятельность, социальное обслуживание, бытовое обслуживание 0,01-0,1 га;

- здравоохранение, образование и просвещение, культурное развитие 0,02-1,5 га.



	Бытовое обслуживание

                             (Код – 3.3)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания населению  или  организациям  бытовых  услуг(мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, парикмахерские,    прачечные, химчистки,    похоронные бюро).
	

	Социальное обслуживание

                             (Код – 3.2)


	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам   социальной   помощи   (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка,   детские   дома,   пункты   питания малоимущих  граждан,  пункты  ночлега  для

бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные,  пенсионные  и  иные  службы,  в которых  осуществляется  прием  граждан  по вопросам   оказания   социальной   помощи   и назначения социальных или пенсионных выплат);

-размещение объектов капитального строительства для   размещения   отделений почты и телеграфа;

-размещение объектов капитального

строительства  для  размещения  общественных некоммерческих организаций: благотворительных  организаций,  клубов  по интересам.
	

	Культурное развитие

                        (Код – 3.6)


	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных   галерей,   домов   культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

-  устройство  площадок  для  празднеств  и гуляний;

- размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов.
	

	Коммунальное обслуживание

                             (Код – 3.1)


	- размещение объектов капитального

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества,   газа,   предоставления   услуг связи, отвода канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельных, водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций,    газопроводов,    линий    связи, телефонных  станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а  также зданий или помещений, предназначенных для приема  физических и юридических лиц  в  связи  с предоставлением им  коммунальных услуг).
	1. Площадки  для  установки контейнеров для сбора мусора расстояние  до  жилых  и  общественных зданий не менее 20 м.

	Общественное управление

                               (Код – 3.8)


	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения  органов  государственной  власти, органов  местного  самоуправления,  судов,  а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для         размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

- размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации.  
	1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- деловое управление, банковская и страховая деятельность, социальное обслуживание, бытовое обслуживание 0,01-0,1 га.

- здравоохранение, образование и просвещение, культурное развитие 0,02-1,5 га



	Рынки

                               (Код – 4.3)
	- размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	1. Временные объекты из сборно-разборных конструкций без устройства фундамента. Этажность не более 1 этажей.

2. В соответствии со схемой размещения временных торговых объектов.

3. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- рынки 0,1-2,0 га.



	Магазины

                           (Код – 4.4)
	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв.м.
	1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- магазины 0,01-0,15 га

	Банковская и страховая деятельность

                               (Код – 4.5)
	-размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.
	1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- деловое управление, банковская и страховая деятельность, социальное обслуживание, бытовое обслуживание 0,01-0,1 га.

	Общественное питание

                               (Код -  4.6)
	- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- общественное питание 0,02-0,2 га

	Гостиничное обслуживание

                              (Код -  4.7)
	- размещение гостиниц, а также иных зданий , используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют:

- гостиничное обслуживание 0,08-1,5 га

	Развлечения

                                (Код -  4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	1. Временные объекты из сборно-разборных конструкций без устройства фундамента. Этажность не более 1 этажей.

2. В соответствии со схемой размещения временных торговых объектов.

	Выставочно-ярмарочная деятельность

                              (Код -  4.10)
	- размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной  деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий).


	

	Обеспечение внутреннего правопорядка

                                (Код -  8.3)
	- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.
	1. Защитные сооружения гражданской обороны разрабатываются по заданию штаба ГО и ЧС.

	Образование и просвещение

                                   (Код 3.5)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для

воспитания, образования и просвещения

(детские  ясли,  детские  сады,  школы,  лицеи, гимназии,  профессиональные технические училища, колледжи, художественные,    музыкальные школы и училища,    образовательные    кружки,    общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию образованию и просвещению).
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для данной территориальной зоны устанавливаются в соответствии с проектом планировки территории.

2. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки, но не более 60 м.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается 40%.

4. Коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение общей площади всех этажей зданий и сооружений к площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается – 2.4.

5. Защитные сооружения гражданской обороны разрабатываются по заданию штаба ГО и ЧС.

Пожарные депо.

6. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10 м, расстояние до границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

7. Дома-интернаты общего типа для лиц старших возрастных групп - этажность не более 3 эт., высота этажа не более 3,3 м.

8. Дома-интернаты для детей, дома ребенка, дома-интернаты для детей инвалидов - этажность не более 2 эт., высота этажа не более 3,3 м.

9. Учреждения дополнительного специального образования взрослых, повышения квалификации, профессиональной подготовки и переподготовки кадров - этажность не более 5 эт., высота этажа не более 3,3 м.

10. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливаются:

- учебные комплексы учреждений начального профессионального, среднего профессионального образования - 4 этажа;

- учебные комплексы учреждений высшего профессионального и послевузовского профессионального образования, учреждения дополнительного специального образования взрослых, повышения квалификации, профессиональной подготовки и переподготовки кадров - 5 этажей;

- общежития - 5 этажей.

11. Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; проезжей частью улиц и дорог местного значения - 25 м; в малоэтажной индивидуальной застройке –10 м.



	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

                             (Код- 3.5.1.)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские  ясли,  детские  сады,  школы,  лицеи, гимназии,  художественные, музыкальные школы,    образовательные    кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
	

	Среднее и высшее профессиональное образование 

                              (Код – 3.5.2)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
	

	Обеспечение научной деятельности

                                (Код – 3.9)


	- размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира.
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 

                             (Код – 3.9.1)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения её гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателем,

и околоземного – космического пространства, зданий и сооружений, используемых  в области гидрометеорологии и смежных  с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие).
	

	Здравоохранение

                                (Код – 3.4)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для данной территориальной зоны устанавливаются в соответствии с проектом планировки территории.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются по проекту планировки.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка устанавливается по проекту планировки, но не более 40 %.

5. Иные показатели. Процент озеленения земельного участка для следующих видов разрешенного использования: лечебные учреждения со стационарами, медицинские центры (многопрофильные и специализированные больницы, диспансеры, стационары диспансеров, родильные дома, перинатальные центры, геронтологические центры, геронтопсихиатрические центры и другие подобные объекты) устанавливается не менее 60%.

	 Амбулаторно-поликлиническое               обслуживание

                             (Код – 3.4.1)

Стационарное

                              (Код – 3.4.2)
	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения,  центры  матери  и  ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории, санатории и профилактории, обеспечивающие

оказание услуги по лечению).

- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); 

- размещение станций скорой помощи.


	

	Спорт

                           (Код – 5.1)
	- размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

- размещение спортивных баз и лагерей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются нормативно-правовыми актами.

	Земельные участки (территории) общего пользования

                         (Код – 12.0)
	- размещение объектов улично-дорожной сети,  автомобильных дороги пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов,   пешеходных   переходов,   набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Регламенты не устанавливаются

	Обслуживание автотранспорта 

                               (Код – 4.9)


	- размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в т.ч. многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	1. Суммарное  количество  машиномест  не более 300

	Условно разрешенные

виды использования
	Описание вида разрешенного

использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Ветеринарное обслуживание

                               (Код – 3.10)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.


	1. Размещать, как правило, в пределах земельного участка объектов здравоохранения с соблюдением санитарных разрывов в соответствии с гигиеническими требованиями.

2. Размер земельного участка и место размещения определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.

	 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

                           (Код – 3.10.1)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	

	Приюты для животных

                           (Код – 3.10.2)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных
	1. Размещать, как правило, в пределах земельного участка объектов здравоохранения с соблюдением санитарных разрывов в соответствии с гигиеническими требованиями.

2. Размер земельного участка и место размещения определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранные; технические  зоны объектов инженерного обеспечения; санитарно-защитные зоны; зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры); объекты культурного наследия народов Российской Федерации; водоохранные зоны; береговые полосы; зоны охраны источников питьевого водоснабжения; зоны охраняемых объектов; иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, техническими регламентами, инструкциями и иными нормативно-правовыми документами), правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в нормативных актах Российской Федерации, технических регламентах, Статье 33 настоящих Правил, при этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие (См. карту границ зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия).

    Параметры разрешенного строительства для Лота № 3:

Ж-1 - Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами
Зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами  выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

1. Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами выделяется на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки (застройка отдельно стоящими жилыми домами  усадебного типа), с целью повышения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности жителей, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной инфраструктуры и благоустройства территории. Зоны личного подсобного хозяйства в Правилах в отдельную зону не выделяются. Земельные участки с разрешенным видом использования “для ведения личного подсобного хозяйства” включены в зону Ж-1, так как на них по законодательству разрешается размещение жилого дома. Также в эту зону входит застройка блокированными жилыми домами на две (и более) семьи 1 - 3 этажа с участком.

2. В зоне Ж-1 могут размещаться жилые дома высотой не выше трех надземных этажей, преимущественно одноквартирные индивидуальные жилые дома, а также двухквартирные дома и жилые дома на приусадебных участках личного подсобного хозяйства. Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к индивидуальному жилому дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

3. Видам разрешенного использования земельных участков территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1, выделенной по градостроительному зонированию, в наибольшей степени соответствуют виды разрешенного использования земельных участков по приказу Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540 (c изменениями в редакции на 30.09.2015г. N709) “Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков ” (далее Классификатор), приведенные в Таблице 32-1.

4.  Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем классификаторе, допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное

5. В зоне застройки индивидуальными жилыми домами  Ж-1 могут размещаться объекты капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

6. В зоне застройки индивидуальными жилыми домами  Ж-1, как вспомогательные виды использования земельных участков, рекомендуется проектировать площадки: для игр детей разного возраста, для отдыха взрослых, занятий физкультурой и спортом, установки мусоросборников, площадки для выгула собак и другие виды в соответствии с Правилами благоустройства.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. На земельном участке допускается размещения одного индивидуального жилого дома.

2. Объекты социального и бытового обслуживания допускаются пристроенные и встроено-пристроенные.

3. Земельные участки, образованные до момента утверждения Правил, предельные минимальные (максимальные) размеры которых не соответствуют данному градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

4. В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. 

5. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков в целях строительства объектов капитального строительства, в том числе жилых домов, является наличие проезда к каждому образованному земельному участку в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

6. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

7. Размеры земельных участков для условно разрешенных видов использования определяются на основании предпроектных предложений, разрабатываемой документации по планировке территории в соответствии с областными нормативами градостроительного проектирования и иными требованиями к объектам указанным в данной категории.

8. На территории зоны могут размещаться временные объекты киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли и обслуживания населения в соответствии со схемой размещения нестационарных торговых объектов Суздальского района в соответствии со ст.39.36 Земельного Кодекса. 

9. Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ “Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”.

10. Минимальное расстояние от объекта капитального строительства до красной линии улиц и проездов определяется на основании документации по планировке территории (проект планировки, проект межевания), а при ее отсутствии действующими нормами и правилами  составляет от улиц, переулков - не менее 5,0 м. В сложившейся застройке при ширине участка менее 12 метров строительство новых зданий  возможно с отступом от сложившейся линии застройки. 

11. Вспомогательные строения и сооружения размещать со стороны улиц не допускается. 

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ “Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”.

12. Септики, выгребные ямы необходимо размещать в границах участка в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85.
13. При условии ориентирования ската крыши на свой участок и отсутствия окон со стороны соседнего участка, а также при соблюдении требований пожарной безопасности допускается уменьшать расстояние между границей соседнего земельного участка и хозяйственной постройкой (гараж, сарай и т.п.) до 1,0 м. Допускается размещение гаража по линии застройки.

 14. Расстояние между основными и вспомогательными строениями и границей соседнего участка измеряется от цоколя строения или от стены (при отсутствии цоколя), если элементы строения (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы строения выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

15. Расстояние между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых зданий  высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений  из окна в окно.

16. Расчетные показатели плотности застройки:

	
	Коэффициент        застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Застройка одно-, двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	не более 0,2
	не более 0,4


	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	не более 0,3
	не более 0,6

	Коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка

Коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.


17. Минимальные расстояния между строениями, сооружениями, зданиями (различного типа, вида и назначения), расположенными на соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на основе требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции  и освещенности (на стадии подготовки документации по планировке территории). Для принятия решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции в случае выдачи заинтересованному лицу такого разрешения, в орган местного самоуправления заявителем, при необходимости, предоставляется расчет инсоляции и пожарных рисков.

18. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

19. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков с учетом противопожарных требований.

20. В зоне (Ж-1) необходимо предусматривать 100-процентную обеспеченность машино- местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств в границах отведенного под застройку участка.

21. Возведение на огородном земельном участке капитальных зданий и сооружений запрещено. 

22. Размещение ульев и пасек на территории населенных пунктов осуществляется в соответствии с требованиями экологических, санитарно-гигиенических, зоотехнических и ветеринарно-санитарных норм и правил содержания пчел и иных правил и нормативов. Ульи на пасеках, расположенных на территориях населенных пунктов, садоводческих, огороднических, дачных объединений, размещаются на расстоянии не менее 10м от границы соседнего земельного участка и не менее 50 м от жилых помещений. Территория пасеки (ульев) должна иметь сплошное ограждение высотой не менее 2м. Размещение ульев на земельных участках на расстоянии менее 10 м от границы соседнего земельного участка допускается: при размещении ульев на высоте не менее 2м; с отделением их зданием, строением, сооружением, густым кустарником высотой не менее 2м.

Размещение мелкого скота и  птицы на участках с разрешенным использованием под ИЖС допускается при размере участка не менее 0,1 га.

23. Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенных пунктов в пределах Поселения, необходимой при проектировании (реконструкции) объектов дошкольных, общеобразовательных учреждений  и объектов обслуживания повседневного спроса принимаются в соответствии с областными нормативами градостроительного проектирования. Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими федеральными и региональными нормативами.

24. Требования к ограждениям земельных участков:

-со стороны улиц рекомендуются разреженные и сетчатые заборы, высотой 1,8 м;

- характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон;

-ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1.8 м.

25. Высота вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3 м; - до конька скатной кровли – не более 5 м. Строительство жилых помещений над вспомогательными строениями запрещено. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранные; технические  зоны объектов инженерного обеспечения; санитарно-защитные зоны; зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры); объекты культурного наследия народов Российской Федерации; водоохранные зоны; береговые полосы; зоны охраны источников питьевого водоснабжения; зоны охраняемых объектов; иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, техническими регламентами, инструкциями и иными нормативно-правовыми документами), правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в нормативных актах Российской Федерации, технических регламентах, Статье 33 настоящих Правил, при этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие (См. карту границ зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия).

Виды разрешенного использования земельных участков  
территориальной зоны застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами  “Ж-1”

                                                                                                                                        Таблица 32-1

	Основные виды

 разрешенного использования
	Описание вида

разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства

                  (Код – 2.1)
	- размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	1. Минимальный размер земельных участков под ИЖС и для ведения ЛПХ – 600 кв.м.

2. Максимальный размер земельных участков под ИЖС и для ведения ЛПХ – 1500 кв.м.

3. Минимальные  отступы  от  границ  земельных участков  до жилого дома принимается по пожарным нормам, но не менее 3 м.

4. Предельная высота зданий, строений и сооружений для  данной  территориальной  зоны  устанавливается не  более  11  м,  за  исключением  опор  линий электропередач, антенн и труб котельных, культовых 

зданий.

5. Максимальный  процент  застройки  в  границах земельного  участка,  определяемый  как  отношение суммарной  площади  земельного  участка,  которая может  быть  застроена,  ко  всей  площади  земельного участка, настоящими Правилами устанавливается:

- усадебные жилые дома– 60%.
-  объекты  розничной  торговли,  в  том  числе 

встроенные,  пристроенные  и  встроенно-пристроенные – 50%.
5. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м.
В  условиях  сложившейся  застройки  допускается размещение  жилых  домов  по  линии  застройки  без отступа от красной линии.

6. При  размещении  жилых  зданий  должны 

соблюдаться   градостроительные,  санитарные  и противопожарные нормы.

7. Предельное  количество  надземных  этажей  –  3 (включая  мансардный  этаж,  так  как  мансарда является надземным этажом). Высота этажа не более 3 м.

8. Иные параметры  –  в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами. 

9. Допускается  блокировка  жилых  домов  по 

взаимному  согласию  домовладельцев  с  учетом 

противопожарных требований.

10. До границы соседнего земельного участка расстояния от стены здания, строения должны  быть  не  менее:  

от  жилого  дома  –  3  м;  

от постройки  для  содержания  скота  и  птицы  –  4  м;  от других хозяйственных построек высотой до конька скатной кровли не более 5 м – 1 м; выше 5 м.- не менее 2м.

от открытой стоянки – 1м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.



	Для ведения личного подсобного хозяйства

                    (Код – 2.2)
	 - размещение жилого дома, не предназначенного для  раздела на  квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

- производство сельскохозяйственной продукции; 

- размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

- содержание сельскохозяйственных животных.
	

	Блокированная жилая застройка

                    (Код – 2.3)
	- размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

- разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

- размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Минимальный и максимальный размер земельного участка не устанавливается.

2. Этажность  не  более  3  этажей,  высота  этажа  не более 3,0  м.  

3.  Предельная высота зданий, строений и сооружений для  данной  территориальной  зоны  устанавливается не  более  11  м,  за  исключением  опор  линий электропередач, антенн и труб котельных, культовых зданий.

4. Максимальный  процент  застройки  в  границах земельного  участка,  определяемый  как  отношение суммарной  площади  земельного  участка,  которая может  быть  застроена,  ко  всей  площади  земельного 

участка,  настоящими  Правилами  устанавливается:  – 60%.
5. До границы соседнего земельного участка расстояния должны  быть  не  менее:  

от  крайних жилых  домов  –  3  м;  

от постройки  для  содержания  скота  и  птицы  –  4  м;  от других хозяйственных построек – 1 м;

от открытой стоянки – 1м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.



	Ведение садоводства

                (Код – 13.2)
	- осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

- размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

- размещение хозяйственных строений и сооружений.
	1. Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные) размеры  земельных  участков  для  данной территориальной  зоны  устанавливаются  –  (включая площадь застройки):

-  для  садоводства не нормируется ;

- для огородничества от 200 кв.м до 500 кв.м;

2. Размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры возможно только на территории садоводческого и дачного товарищества.



	Ведение огородничества

                (Код – 13.1)
	- осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

- размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции.
	

	Объекты гаражного назначения

                 (Код – 2.7.1)
	- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1.  Предельное количество этажей – 1.

2.  Количество  машино-мест  1-2  на одном  земельном участке.

	Обслуживание жилой застройки

                    (Код – 2.7)
	-Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

	Бытовое обслуживание

                   (Код - 3.3)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению  или  организациям  бытовых  услуг(мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани, парикмахерские,    прачечные, химчистки,    похоронные бюро).
	1. Размер  земельного  участка  принимается  в 

соответствии  с  действующими  градостроительными нормативами.

2. Детские  дошкольные  учреждения  и 

общеобразовательные  школы  (стены  здания) 

располагаются на расстоянии 25 м до красных линий, до  стен  жилых  домов  и  до  зданий 

общеобразовательных  школ,  детских  дошкольных  и  лечебных  учреждений  –  по  нормам  инсоляции  и освещенности. 

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Встроенные  в  жилые  дома  помещения 

общественного  назначения  должны  иметь  входы, изолированные от жилой части здания.

5. Высота этажа встроенных помещений не более 3,3 м. 

6. Общая  площадь  встроенных  помещений  не  должна превышать 15%.

7. Для  объектов  обслуживания  необходимо 

предусматривать  гостевые  автостоянки  в 

соответствии  с  действующими  градостроительными нормативами.

8. Кабинеты  практикующих  врачей  –  без 

рентгеновских установок.

9. Доступность объектов повседневного социального и  культурно-бытового  обслуживания  –  не  более 500 м., периодического – не более 1200 м
10. Пожарные  депо  располагаются  с  отступом  от красных  линий не  менее  10  м,  расстояние  до  границ участка  пожарного  депо  до  жилых  и  общественных зданий  не  менее  15  м,  до  границ  участков  детских дошкольных  учреждений,  общеобразовательных школ  и  лечебных  учреждений  со  стационаром  не менее 30 м.

11. Магазины этажность не более 2 этажей, высота этажа не более 3.3 м.



	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

               (Код- 3.5.1.)


	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские  ясли,  детские  сады,  школы,  лицеи, гимназии,  художественные,    музыкальные школы,    образовательные    кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
	

	Здравоохранение

                  (Код - 3.4) 
	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

                 (Код – 3.4.1)
	-Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	

	Культурное развитие

                  (Код – 3.6)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

- устройство площадок для празднеств и гуляний;

- размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов.
	

	Магазины

                  (Код – 4.4)
	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв.м.
	

	Религиозное использование

                  (Код – 3.7)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	

	Коммунальное обслуживание

                    (Код – 3.1)
	- размещение объектов капитального

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества,   газа,   предоставления   услуг связи, отвода канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельных, водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных  подстанций,    газопроводов,    линий    связи, телефонных  станций,  канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а  также зданий или помещений, предназначенных для приема  физических и юридических лиц  в  связи  с предоставлением им  коммунальных услуг).
	

	Земельные участки (территории) общего пользования

                (Код – 12.0)
	- размещение объектов улично-дорожной сети,  автомобильных дороги пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов,   пешеходных   переходов,   набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	1. Ширина улиц и проездов в красных линиях согласно действующих градостроительных нормативов и СП.

	Условно разрешенные 

виды использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

             (Код - 3.10.1)
	-Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	1. Размещаются  при  согласовании  с  Федеральной службой Роспотребнадзора.

	Деловое управление

                  (Код – 4.1)
	- Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Этажность  не  более  3  эт.,  высота  этажа  не более 3.3 м.

	Социальное обслуживание

                  (Код – 3.2)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам   социальной   помощи   (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка,   детские   дома,   пункты   питания малоимущих  граждан,  пункты  ночлега  для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные,  пенсионные  и  иные  службы,  в которых  осуществляется  прием  граждан  по вопросам  оказания  социальной   помощи  и назначения социальных   или пенсионных выплат);

- размещение объектов капитального строительства для   размещения отделений

почты и телеграфа;

- размещение объектов капитального строительства для  размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных  организаций,  клубов  по интересам.
	1. Доступность объектов повседневного социального и  культурно-бытового  обслуживания  –  не  более 500 м., периодического – не более 1200 м
2. Пожарные  депо  располагаются  с  отступом  от красных  линий не  менее  10  м,  расстояние  до  границ участка  пожарного  депо  до  жилых  и  общественных зданий  не  менее  15  м,  до  границ  участков  детских дошкольных  учреждений,  общеобразовательных школ  и  лечебных  учреждений  со  стационаром  не менее 30 м.

	Банковская и страховая деятельность

                  (Код – 4.5)
	- размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.
	1. Этажность  не  более  3  эт.,  высота  этажа  не более 3.3 м.

	Гостиничное обслуживание

                    (Код – 4.7) 
	-Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	

	Общественное питание

                  (Код – 4.6)
	- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Для встроенных предприятий общественного питания – до 50 посадочных мест, площадь не более 250 м2– без музыкального сопровождения.

1. Этажность  не  более  2  эт.,  высота  этажа  не более 3.3 м.

	Рынки

                  (Код – 4.3)
	-Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м;

-размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	1. Объекты капитального строительства и временные  объекты  из  сборно-разборных конструкций без устройства фундамента. Этажность не более 2 этажей.

2. В соответствии со схемой размещения временных торговых объектов.

	Обслуживание автотранспорта

                  (Код – 4.9)
	-Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей.
	1. Располагаются  в  пределах  участка  жилого  дома  с въездом  со  стороны  улицы  с  отступом  от  красной линии  не  менее  5  м,  в  условиях  сложившейся застройки допускается размещение гаражей  по линии застройки без отступа от красной линии.

2.  Предельное количество этажей – 1.

3. Количество  машино-мест  1-2  на  земельный участок.

	Вспомогательные виды

разрешенного использования[image: image1.jpg]




	Описание вида

разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Спорт

                  (Код – 5.1)
	- размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

- размещение спортивных баз и лагерей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются нормативно-правовыми актами.

	Связь

                     (Код – 6.8)
	- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	1. Регламенты не устанавливаются.


        Параметры разрешенного строительства для Лотов № № 4,5,6,7,8,9:

П - ЗОНА ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННГО И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

       Производственная  зона выделена с целью развития существующих и планируемых территорий, предназначенных для формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, размещения объектов делового и административного назначения, ограниченного числа объектов обслуживания, связанных непосредственно с обслуживанием производственных и промышленных предприятий и развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

        Реконструкция производственных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными  градостроительным регламентом.

1. Территориальная зона П предназначения для формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз I -V класса санитарной классификации с санитарно-защитной зоной от 1000 до 50 метров. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения  санитарных требований. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. N 74). 

2. В данной территориальной зоне размещаются объекты, которые соответствуют классу опасности объектов, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств. 

3. В данной территориальной зоне допускается размещение предприятий, которые не имеют класса опасности и не имеют санитарно-защитную зону.

4. В данной территориальной зоне разрешено размещение объектов инженерного обеспечения, если площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территории зоны. 

5. Видам разрешенного использования земельных участков территориальной зоны предприятий, производств и объектов с ориентировочной СЗЗ в соответствии с классификацией 1000 м – 50 м (I - V класс опасности), выделенной по градостроительному зонированию, в наибольшей степени соответствуют виды разрешенного использования земельных участков по приказу Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540 (c изменениями в редакции на 30.09.2015г. N709) “Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков ” (далее Классификатор), приведенные в Таблице 32-6.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Архитектурные решения следует принимать с учетом градостроительных, климатических условий территории строительства и характера окружающей застройки.
2. Расстояния между зданиями, сооружениями (в зависимости от степени огнестойкости и категории производств), в том числе инженерными сетями, следует принимать на основании действующих федеральных строительных правил.

3. Размер санитарно-защитной зоны: для предприятий I класса опасности (П-1) – 1000 м; II класса опасности (П-2) – 500 м; III класса опасности (П-3) – 300 м;  IV класса опасности (П-4) – 100 м, для предприятий V класса опасности (П-5) – 50 м, (П-6) - в данной территориальной зоне допускается размещение предприятий, которые не имеют класса опасности и не имеют санитарно-защитную зону.

4. Собственники промышленных предприятий и производственных объектов, оказывающих негативное воздействие на существующие жилые, дачные дома, садовые строения обязаны разработать мероприятия по снижению такого негативного воздействия (мероприятия разрабатываются в составе проекта организации санитарно-защитной зоны предприятия, относящегося по СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03“Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов” к соответствующему классу опасности).

5. Существующие древесные насаждения следует по возможности сохранять. В пределах нормативных противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

6. Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими федеральными и региональными нормативами.

Виды разрешенного использования земельных участков  
территориальной зоны  объектов производственного и коммунально-складского назначения

 1000 - 50 м (I - V класс) “П”

Таблица 32-6

	Основные виды

разрешенного использования
	Описание вида

разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Тяжелая промышленность

                         (Код – 6.2)


	- размещение объектов капитального строительства горно- обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования.

- другие подобные промышленные предприятия,    для   эксплуатации   которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для данной территориальной зоны Правилами не устанавливаются.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

-Максимальный размер площадки производственного предприятия - 25 га.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, для данной территориальной зоны принимать в соответствии с проектом планировки.

Минимальные отступы от границ земельных участков формируются на основании действующих строительных, экологических, санитарно-эпидемиолоических, противопожарных и иных правил (нормативов), в том числе настоящих Правил- минимальное расстояние до границ земельных участков регламентируется документацией по планировке территории, санитарно-бытовыми условиями, требованиями технических регламентов (но не менее 6.0 м).

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, а определяется проектной документацией, документацией по планировке территории.

4. Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, а определяется документацией по планировки территории и проектной документацией.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, Правилами устанавливается 60%.

6. Коэффициент плотности застройки участка составляет не более 1,8.

Минимальные показатели плотности застройки земельных участков производственных объектов принимаются в соответствии с приложением “В” СП 18.13330.2011 “Генеральные планы промышленных предприятий”, минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ІІ-89-80 "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия.

7. Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими федеральными и региональными нормативами.

8. Защитные сооружения гражданской обороны разрабатываются по заданию штаба ГО и ЧС.

	Автомобилестроительная промышленность

                         (Код – 6.2.1)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей.
	

	Легкая промышленность

                         (Код – 6.3)

Фармацевтическая промышленность

                      (Код – 6.3.1)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности.

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон.
	

	Пищевая промышленность

                            (Код – 6.4)
	- размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий.
	

	Нефтехимическая промышленность

                             (Код – 6.5)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия.
	

	Строительная промышленность

                         (Код – 6.6)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного  газового и сантехнического оборудования,    лифтов    и    подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.
	

	Склады



                (Код – 6.9)
	- размещение сооружений, имеющих назначение    по    временному    хранению, распределению   и   перевалке   грузов   (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных  комплексов,  на  которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживание их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады  (за  исключением  железнодорожных перевалочных складов).
	

	Целлюлозно-бумажная промышленность

                           (Код 6.11)
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации.
	

	Объекты придорожного сервиса

                      (Код – 4.9.1.)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	1. В зоне необходимо предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств в границах отведенного под застройку участка.

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

                        (Код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	Регламенты не устанавливаются.

	Недропользование

                             (Код 6.1)
	- осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

- размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории.


	Регламенты не устанавливаются.

	Коммунальное обслуживание

                         (Код – 3.1)


	- размещение объектов капитального

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества,   газа,   предоставления   услуг связи, отвода канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельных, водозаборов,  очистных  сооружений,  насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций,    газопроводов,    линий    связи, телефонных  станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а  также зданий или помещений, предназначенных для приема  физических и юридических лиц  в  связи  с предоставлением им  коммунальных услуг).
	1. Котельные мощностью до 200 Гкал/ч. Размещаются при санитарно-защитной зоне не более 50 м.

	Связь

                     (Код – 6.8)
	- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	1. Регламенты не устанавливаются.

	Объекты гаражного назначения

                 (Код – 2.7.1)
	- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1.  Предельное количество этажей – 1.

2.  Количество  машино-мест  1-2  на одном  земельном участке.

	Условно разрешенные

виды использования
	Описание вида 

разрешенного использования 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Обслуживание автотранспорта

                         (Код – 4.9)


	-размещение  постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.


	Регламенты не подлежат установлению

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы))

                                (Код 4.2)
	- размещение объектов капитального

строительства, общей площадью свыше 5000 кв.   м   с   целью   размещения   одной   или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг;

- размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	1. Объекты розничной торговли могут размещаться в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных помещениях, а также во временных сооружениях. Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м. Максимальное количество этажей -3.

2. Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов- 60%. Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли-80%.

	Общественное питание

                            (Код – 4.6)
	- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м. Максимальное количество этажей -3.

2. Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов- 60%.

	Бытовое обслуживание 

                            (Код – 3.3)
	- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	

	Рынки

                            (Код – 4.3)
	- Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м
	1. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.

2.Регламенты не устанавливаются.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Производственная деятельность 

                       ( Код-6,0)


	- Площадки для хозяйственных целей;

- Зеленые насаждения на территории предприятия и в границах санитарно-защитных зон;

- Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей,
противопожарные водоемы;

- Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий; 

- Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- Помещения обслуживающего персонала;

- Специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

	1. Предельная высота конструкций, ограждающих участок (забор) устанавливается на основании расчетов для защиты от шума, вибрации, электромагнитного поля (ЭМП) и др, но не менее 2,0 м.

2. Гаражи следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение гаражей в гаражно-строительных кооперативах. Максимальное количество этажей -2.

3. Площадь участков, предназначенных для озеленения территории предприятия, следует определять из расчета 3 кв.м на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения территории, не менее 15% площадки предприятия.

4. Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон - 60% территории.

5. Расстояние от зданий до ствола деревьев – не менее 5 м, кустарников – не менее 1,5 м. Для озеленения территории производственной зоны следует применять местные виды древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств и устойчивости к вредным веществам.




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранные; технические  зоны объектов инженерного обеспечения; санитарно-защитные зоны; зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры); объекты культурного наследия народов Российской Федерации; водоохранные зоны; береговые полосы; зоны охраны источников питьевого водоснабжения; зоны охраняемых объектов; иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, техническими регламентами, инструкциями и иными нормативно-правовыми документами), правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в нормативных актах Российской Федерации, технических регламентах, Статье 33 настоящих Правил , при этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие (См. карту границ зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия).
 1.4. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе:

Документация об аукционе может быть предоставлена заинтересованным лицам (их представителям – при наличии доверенности) с 13.09.2019 года по адресу: Владимирская область, г. Суздаль, ул. Красная площадь, дом 1, каб. 7 по рабочим дням с 08.00 часов до 17.00 часов с перерывом на обед с 13.00 часов до 14.00 часов. Также документация об аукционе размещена на сайте администрации Суздальского района  http://suzdalregion.ru и на официальном сайте РФ для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru. Плата за предоставление документации об аукционе не взимается.

   1.5. Осмотр предмета торгов производится по предварительному согласованию с представителями организатора аукциона по тел. 8(49231) 2-13-53 (ориентировочно 27.09.2019г.).

   1.6. Требование о внесении задатка. Организатором аукциона установлено обязательное требование внесения задатка для участия в аукционе. 
   1.7. Отказ организатора от проведения аукциона. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения открытого аукциона в любое время. Полученные от претендентов задатки возвращаются организатором аукциона в течение трех  дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

   1.8. Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях: 

- если на участие в аукционе не подано ни одной заявки или подана всего одна заявка (если участником признан только один претендент).
 - если после троекратного объявления начальной цены продажи ни один из участников аукциона не поднял карточку. 
2. Условия участия в аукционе.

   2.1. Требования к претендентам на участие в аукционе. 
 2.2. Документы, предоставляемые претендентами на участие в аукционе. Для участия в аукционе необходимо в установленный срок (с 08 часов 00 минут 13.09.2019 г. по 12 часов 00 минут 14.10.2019г.) подать заявку на участие в аукционе по установленной форме с приложением  реквизитов банковского счета для возврата задатка и указанием адреса электронной почты (Приложение № 1 к документации об аукционе) и приложить документы согласно следующему перечню:

Для участия в аукционе необходимо в установленный срок подать:

- заявку на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов банковского счета для возврата задатка;

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

-документы, подтверждающие внесение задатка. Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением договора о задатке.

В случае если от имени претендента действует его представитель по доверенности, к заявке должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени претендента, либо нотариально заверенная копия такой доверенности. 

К данным документам прилагается их опись. 

Заявки, поступившие по истечении срока их приема, указанного в информационном сообщении о проведении аукциона, вместе с описью, на который делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям в день ее поступления.  

2.3. Требование к содержанию, составу и форме заявки. Претендент подает заявку на участие в аукционе в письменной форме. Каждый претендент вправе подать только одну заявку на один лот. Подача заявки на участие в аукционе и оплата задатка являются акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса РФ. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении об аукционе, регистрируется организатором аукциона. Сотрудник организатора аукциона, принимающий заявки на участие в аукционе от заявителей, делает отметку о получении такой заявки с указанием даты и точного времени ее получения. 

2.4. Порядок подачи заявки. Прием заявок осуществляется по адресу: Владимирская область,   г. Суздаль, ул. Красная площадь, дом 1, каб. 7 по рабочим дням с 08 часов 00 минут  до 17 часов 00 минут, обеденный перерыв с 13 часов 00 минут до 14 часов 00 минут. Заявки принимаются, начиная с даты начала приема заявок, указанной в извещении о проведении торгов (с 13.09.2019 года). Последний день приема заявок – 14.10.2019 года, время – 12 часов 00 минут.

2.5. Порядок и срок отзыва заявки на участие в аукционе. Претендент аукциона имеет право отозвать зарегистрированную заявку посредством уведомления в письменной форме. 

2.6. Порядок внесения задатка. Задаток вносится по следующим банковским реквизитам: Получатель платежа: УФК по Владимирской области Комитет по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района л/с 05283008650), ИНН 3325003313, КПП 331001001, р/с 40302810500083000015, Банк получателя: Отделение Владимир, БИК 041708001, в графе «Назначение платежа» указать: «задаток на участие в аукционе по продаже (указывается предмет торгов). Заключение договора о задатке осуществляется по месту приема заявок.  

2.7. Порядок возврата задатков. Суммы задатков подлежат возврату участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение трех календарных дней со дня подведения итогов аукциона. Претендентам, не допущенным к участию в аукционе, задаток возвращается в течение трех календарных дней со дня подписания протокола о признании претендентов участниками аукциона. В случае отзыва заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток возвращается претенденту не позднее трех дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в течение трех дней с даты подписания протокола об итогах аукциона. В случае объявления аукциона несостоявшимся, задаток подлежит возврату в течение трех дней со дня объявления соответствующего решения. 

3. Порядок определения участников аукциона.

             Определение участников аукциона производится организатором аукциона 16.10.2019 года в 12 часов 00 минут по адресу: Владимирская область, г. Суздаль, ул. Красная площадь, дом 1,    каб. 7. В этот день аукционная комиссия рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт своевременного поступления на счет организатора торгов установленных сумм задатков на основании представленных выписок с соответствующего счета. 

              Решение комиссии о признании претендентов участниками аукциона оформляется протоколом, в котором приводится перечень всех принятых заявок с указанием всех имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием основания такого отказа. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. При наличии оснований для признания аукциона несостоявшимся, комиссия принимает соответствующее решение, которое оформляется протоколом.

              Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом.  
              Претендент, допущенный к участию в аукционе, приобретает статус участника аукциона с момента оформления аукционной комиссией протокола № 1 об окончании приема заявок и о признании претендентов участниками аукциона. 

              Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе в реестре недобросовестных участников аукциона.

              Протокол об окончании приема и рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальном сайте  не позднее, чем на следующий день после дня подписания протокола.

4. Порядок проведения аукциона.

               Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене договора состоится 18.10.2019 года и проводится в следующем порядке: 

- Перед началом торгов их участники (представители участников) должны представить документы, подтверждающие их личность, пройти регистрацию и получить пронумерованные карточки участника аукциона.

- Индивидуальным предпринимателям и юридическим лицам (их представителям) для оформления итогового протокола необходимо иметь печать.

- Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования лота, основных его характеристик, начальной цены продажи и «шага» аукциона.

- После оглашения начальной цены аукциона аукционист предлагает участникам заявлять свои предложения по цене продажи, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую на «шаг» аукциона, заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения.

- После заявления каждой цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену продажи. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену три раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается.

- По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже лота, называет его продажную цену и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними.

- Цена лота, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в двух экземплярах. Результаты аукционов оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю торгов, а второй остается у организатора аукциона.
5. Порядок заключения договора по итогам аукциона и в случае признания аукциона несостоявшимся с единственным участником.

            Договор (приложение №3 к документации об аукционе) заключается между организатором аукциона и победителем аукциона или единственным участником в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона или единственному участнику подписанного проекта договора, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте. Оплата приобретаемого земельного участка производится единовременным платежом в течение 5 дней со дня подписания договора  до момента регистрации права по реквизитам, указанным в договоре. Внесенный задаток засчитывается  в счет оплаты  за  земельный участок. Факт оплаты  подтверждается выпиской со счета, указанного в договоре. 

             В случае уклонения или отказа победителя (единственного участника) от заключения договора в установленный срок он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается.  

             В случае если в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены, организатор аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

6. Переход права  на земельный участок и регистрация права.

             Право на земельный участок переходит к покупателю или арендатору в порядке, установленном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и договором купли-продажи, аренды. Расходы на оформление перехода права собственности, права аренды в полном объеме возлагаются на покупателя, арендатора.
Приложение № 1

к документации об аукционе

Форма заявки на участие в открытом аукционе

ЗАЯВКА

в Комитет по управлению имуществом и землеустройству администрации  Суздальского района на участие в открытом аукционе по продаже права аренды  _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(описание предмета аукциона, Лота)
Ф.И.О./ Наименование претендента   __________________________________________________
___________________________________________________________________________________
(для физических лиц)

Документ, удостоверяющий личность: ___________________________________________
Серия _________________№__________________, выдан  « ___»___________________г.

___________________________________________________________________________________
(кем выдан)

Место регистрации___________________________________________________________________
Телефон________________________ Индекс___________________
Адрес электронной почты:_____________________________________________________________
(для юридических лиц)

Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
Номер______________________, дата регистрации «_____» ______________________________________г.

Орган, осуществивший регистрацию_________________________________________________________________________
Место выдачи________________________________________________________________________
ИНН________________________________________________________________________________
Юридический адрес претендента__________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
Телефон __________________   Факс ___________________   Индекс _________________________

Представитель претендента
_____________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. или наименование)

Действует на основании доверенности от «_____» _____________________г. № ______________

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя – физического лица, или документа о государственной регистрации в качестве юридического лица представителя – юридического лица: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________
(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем и когда выдан)

Претендент – Ф.И.О. / Наименование претендента или представителя претендента

____________________________ ________________________________________________________
____________________________________________________________________________________
Принимая решение об участии в аукционе по продаже земельного участка, ЛОТ № _ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, 18.10.2019г.
(указать предмет торгов, краткую характеристику, дату проведения)

ознакомившись с извещением о проведении аукциона _____________________________________ 
___________________________________________________________________________________,

(указать источник информации: объявление в газете – дата выпуска, номер; сайт администрации Суздальского района, официальный сайт проведения торгов)

изучив документацию об аукционе, обязуюсь:

Соблюдать условия проведения торгов, требования аукционной документации.

В случае признания победителем аукциона заключить с продавцом договор в течение тридцати дней со дня направления продавцом покупателю подписанного проекта договора, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте, и уплатить стоимость земельного участка, сложившуюся в результате аукциона, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством и договором. 

В случае отказа победителя аукциона от заключения договора либо невнесения в срок установленной суммы платежа задаток не возвращается.

С земельным участком, его характеристикой и документацией  ознакомлен, претензий не имею.

Приложение: пакет документов, представленный претендентом, согласно описи, являющейся неотъемлемой частью настоящей заявки.

Подпись Претендента (его полномочного представителя)

_________________________________/___________________________________________________
Заявка принята "____" _________ 201 г. в ___ ч. ___ м. за рег. № _____________________________
Уполномоченный представитель организатора торгов

_____________________________________________________________________________________
(Ф.И.О., подпись)

Форма описи документов, предоставляемых для участия в аукционе

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

предоставляемых для участия  в открытом аукционе

(открытом по составу участников и форме подачи предложений о цене)

по продаже права аренды: 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 (описание земельного участка, Лота)

___________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. / Наименование претендента)

настоящим подтверждаю, что для участия в открытом аукционе по продаже земельного участка, указанного в заявке, направлены ниже перечисленные документы:

	№ п/п
	Наименование
	Количество страниц

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	


Руководитель/Физическое лицо (претендент) _________________________________________

                                                                                                           (подпись, Ф.И.О.)

      Приложение № 2

к документации об аукционе

                                                                   ДОГОВОР АРЕНДЫ  №

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

  
г. Суздаль



                                                 «  » ____________ 2019 года

Комитет по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района, юридический адрес: Владимирская область, г. Суздаль, Красная площадь, дом 1, зарегистрированный в реестре юридических лиц (свидетельство ЕГРЮЛ от 05.12.2007 серия 33 № 001310255), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета Фоминой Светланы Викторовны, действующего на основании Положения о комитете,  с одной стороны,  и ______________________________________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, из земель населенных пунктов,___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, (далее – Участок) с разрешенным использованием: для ведения личного подсобного хозяйства , в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью.  

1.1 Покупатель приобрел право на заключение договора аренды Участка на открытом аукционе, проведенном организатором «   » __________ 2019г. (протокол результатов аукциона  №       от  «   » ____________ 2019г.).

2. СРОК ДОГОВОРА

            2.1. Срок   аренды  участка устанавливается с «  »______ 201_ г. по «  » ________ 20__г. 

     2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной  регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Владимирской области и вступает в силу с момента регистрации. 

2.3. Условия Договора применяются и к отношениям, возникшим между сторонами с                                «   » _____ 2019 г. и до вступления в силу Договора.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ  ПЛАТЫ

3.1. Установленный по итогам торгов (аукционов, конкурсов) размер арендной платы за Участок составляет ________________________________________________ рублей (НДС не облагается). Указанный размер арендной платы является окончательным и изменению не подлежит.

3.2. Задаток в сумме  ______________, внесенный Арендатором на расчетный счет Арендодателя, зачисляется в счет уплаты аренды Участка.

3.3. За вычетом суммы задатка Арендатор обязан уплатить за аренду Участка                ________________________________________________ рублей.

3.4. Указанная в п. 3.3. настоящего договора сумма арендной палаты перечисляется Арендатором  на расчетный счет Арендодателя: получатель: УФК по Владимирской области (Комитет по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района, л/с 04283008650), КБК 16611105013100000120  на расчетный счет № 40101810800000010002 в Отделение Владимир г. Владимир, БИК 041708001.

3.5. Арендная плата вносится Арендатором единовременно в полном объеме в течение 5 рабочих дней с момента подписания договора аренды земельного участка на расчетный счет Арендодателя, указанный в п. 3.4. настоящего договора.

3.6. В случае досрочного расторжения настоящего договора арендная плата Арендатору не возвращается. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является предоставление Арендатором Арендодателю платежных документов,  подтверждающих внесение полной суммы арендной платы.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Изменить или расторгнуть договор  в случае невыполнения Арендатором условий настоящего договора, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

4.1.2. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за два срока подряд, а также, при нарушении условий, предусмотренных пунктами 4.3.2., 4.3.3., 4.4.4., 4.4.10.  Договора.

4.1.3. Вносить, по согласованию с Арендатором, необходимые изменения, дополнения и уточнения в договор в случае изменений действующего законодательства или нормативно-правовых актов, регулирующих вопросы использования земель, находящихся в собственности Владимирской области.

4.1.4. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью контроля за использованием и охраной Участка, соблюдением условий Договора.

4.1.5. Осуществлять топографо-геодезические работы при изменении ситуации на данном Участке.

4.1.6. На возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.7. Вносить в компетентные органы  требования (предписания) о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, иных нормативно-правовых актов или условий договора.

4.1.8. Требовать у Арендатора сведения о состоянии и использовании Участка, которые должны быть предоставлены в течение 10 дней.

4.1.9. Участвовать в приемке в эксплуатацию объектов, сооружаемых (устанавливаемых) на сданном в аренду Участке.

4.1.10. Требовать через судебные или иные органы выполнения Арендатором условий договора.       

4.2. Арендодатель обязан.

По передаточному акту передать Участок Арендатору.

Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления предусмотренной Договором арендной платы.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. Передавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам только с письменного согласия Арендодателя.

4.3.3. 
Производить улучшение Участка (строительство, установку производственных сооружений и непроизводственных зданий, строений и пристроек, а также других сооружений) только с письменного согласия Арендодателя.          

4.3.4. 
По истечении срока действия Договора, при добросовестном выполнении условий настоящего договора и прочих равных условиях, в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1.  
Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также условиями его предоставления.

Не позднее 3-х дней после подписания Договора принять от Арендодателя участок по передаточному акту.

Своевременно вносить арендную плату.

4.4.4. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, ухудшению экологической обстановки на арендуемой земле и прилегающих территориях, а также к загрязнению территории поселения, выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.5. Содержать в исправном состоянии, а в случае необходимости, производить за свой счет ремонт транспортной и инженерной инфраструктуры Участка.

4.4.6.
Обеспечить Арендодателю (его уполномоченным представителям) и соответствующим органам земельного контроля свободный доступ на Участок по их требованию.

4.4.7. По запросу Арендодателя предоставлять в письменном виде необходимые сведения о состоянии и использовании Участка в течение 10 календарных дней с момента получения запроса.

4.4.8.
Устранить за свой счет улучшения Участка, произведенные без согласия Арендодателя, по его письменному требованию.

4.4.9.
При выполнении строительно-монтажных работ, которые влекут за собой изменение топографической ситуации на Участке, выполнять в обязательном порядке за свой счет кадастровую съемку для оперативного внесения соответствующих изменений.

4.4.10. Нести бремя содержания Участка.

4.4.11.
Письменно, в десятидневный срок, уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов, а также о переходе права собственности на здание, строение или сооружение, имеющееся на Участке.

4.4.12. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за 1 (один) месяц, о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.13. По окончании срока действия договора или при его расторжении освободить Участок не позднее 3-х дней после прекращения договора и вернуть Арендодателю по передаточному акту.

4.5. Арендодатель и  Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени равные одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ  за каждый календарный  день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.4 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору (за исключением индексации размера арендной платы) оформляются Сторонами в письменной форме в виде соглашения.

6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон. 

6.3. По требованию одной из сторон Договор может быть расторгнут досрочно в случае невыполнения обязательств и условий, установленных настоящим Договором аренды, а также в случаях перехода права собственности на здание, строение, сооружение или при передаче их другим предприятиям, учреждениям, гражданам, а также в иных случаях, предусмотренных земельным и гражданским законодательством.

6.4. Окончание срока действия Договора влечет прекращение обязательств Сторон по Договору.

6.5. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем   состоянии.

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1.  Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.2. При досрочном расторжении Договора договор аренды земельного участка прекращает свое действие.

8.3. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.4. Договор составлен в 3-х (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Владимирской области.

8.5. Приложениями к договору являются:

- Акт приема-передачи Участка;

- Кадастровый паспорт Участка.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель:

Комитет по управлению

имуществом и землеустройству администрации Суздальского района

Владимирской области,

601293, Владимирская область, 

г. Суздаль, Красная площадь, д.1,

т. 2-07-70,

ИНН-3325003313,

КПП 33100101   


	Арендатор:




10.  ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:

Председатель комитета

__________________С.В. Фомина

«  » _____________  2019г.
	Арендатор:

__________________ 

«  » _____________  2019 г.




АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Суздаль                                                                                                       «  » _____________  2019г.

Комитет по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района Владимирской области, в лице  председателя  комитета  Фоминой Светланы Викторовны, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и ________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», подписали настоящий акт о нижеследующем: 

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок из земель населенных пунктов, расположенный по адресу (имеющий адресные ориентиры): _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, с разрешенным использованием: для индивидуального жилищного строительства. 

2. Арендатор принял указанный выше земельный участок в таком виде, в каком он находился на момент подписания Договора аренды.

3. Состояние земельного участка соответствует условиям Договора аренды. Претензий у Арендатора по передаваемому земельному участку не имеется.

4. План земельного участка передан Арендодателем Арендатору.

5. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один для комитета по управлению имуществом и землеустройству администрации Суздальского района, второй для Арендатора, третий для Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Владимирской области. 

Председатель комитета                                                               

Фомина Светлана Викторовна                            

            _________________

                                                                         


(подпись) 

 Арендатор                                                                         

_________________

                                                                         


(подпись)
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