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II.  Графическая часть 

 
  

1 Чертеж планировки территории 
М 

1:1000 
1 

2 Чертеж красных линий территории 
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1:1000 
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3 Схема архитектурно –планировочной организации 
М 

1:1000 
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4 Схема улично-дорожной сети 
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1:1000 

1 

5 Чертеж инженерной подготовки территории 
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1:1000 

1 

6 Чертеж благоустройства и озеленения 
М 

1:1000 
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ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
Официальные термины и определения в строительстве, архитектуре и жилищно-

коммунальном комплексе. – Москва: ФГУП «ВНИИНТПИ», 3-е изд.(с изменениями и 

дополнениями), 2006 г. 

1.Потребительские свойства территории – сумма факторов любого вида территории, 

служащих для удовлетворения необходимых нужд существования человеческого сообщества 

(групп населения). 

2.Планировочные ограничения – все виды природных (ресурсных, рудных и нерудных 

запасов), экологических, эстетических, исторических, антропогенных, социальных и 

экономических ограничений. 

3.Территориальный ресурс (запас или источник доходов) – вычлененная 

(определенная) территория, полученная в результате наложения всех видов планировочных 

ограничений для реализации потребительских свойств жизнедеятельности человеческого 

сообщества (групп населения) или размещения локальных объектов, обеспечивающих «точки 

роста» поселений и муниципальных образований. 

4.Функциональное зонирование – процесс и результат проектного разделения 

территории на функциональные зоны, которые включают в себя: 

4.1.Функциональная зона – территориальная зона поселения с ясно выраженной 

преобладающей функцией ее градостроительного использования – например, селитебная зона, 

производственная зона, коммунально-складская зона и др. 

4.2.Жилая зона – функциональная зона, предназначенная для размещения жилых 

кварталов, общественных центров и учреждений культурно-бытового назначения, 

обслуживающих население. 

4.3.Инфраструктура (лат. Infra - под) – совокупность инженерных и коммунальных 

подсистем (транспорт, энергоснабжение, водоснабжение и др.), обеспечивающих 

функционирование любого вида поселения как целостной градостроительной системы. 

4.4.Инженерно-техническая инфраструктура – совокупность передающих и 

распределяющих сетей, устройств и головных сооружений, составляющих систему 

инженерно-технического обеспечения. 

4.5.Производственная зона – функциональная зона, предназначенная для размещения 

производственных предприятий и связанных с ними инженерных сооружений и 

обслуживающих устройств. 

4.6.Зона сельскохозяйственного использования – функциональная зона незастроенной 

части территории, предназначенная для использования в сельскохозяйственных целях 

4.7.Рекреационная зона – функциональная зона, предназначенная для организации и 

проведения разнообразных форм массового отдыха населения. 

4.8.Зона специального назначения – территориальные зоны планировочных объектов, 

используемые для различных нестандартных видов градостроительного использования. 

4.9.Резервная зона – функциональная зона, оставленная как резерв для будущего 

использования по данному функциональному назначению (например, резервная селитебная 

зона и т.д.) 

5.Планировочная структура – модель пространственной организации территории, 

представляющая ее в виде системы планировочных центров и осей, планировочных 

районов и зон. – структура планировочной организации территории, выражаемая в составе и 

особенностях взаимного расположения промышленных и селитебных территорий, а также в 
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соподчиненности элементов селитебной зоны. Понятие планировочной структуры задает 

конфигурационные признаки – линейная, центрическая, компактная, радиальная, радиально-

кольцевая, расчлененная и рассредоточенная (групповая) планировочные структуры. 

6. Планировочные оси – коммуникации или коридоры коммуникаций реализующих 

внешние связи планировочных центров. 

7.Водно-планировочные оси – долины рек и их притоков, а также территории, 

прилегающие к ним, являются наиболее ценными для градостроительного и хозяйственного 

освоения. Вдоль них формируются основные рекреационные зоны. 

8.Природный каркас – совокупность четко выраженных природных компонентов 

(лесные территории, открытые пространства, гидрографическая сеть рек и озер и др.) 

составляющих  

 структурную природную основу (каркас) урбанизированных территорий. 

9.Экологический каркас – система взаимосвязанных озелененных территорий и 

открытых водных пространств, образующих основу сохранения экологического равновесия 

данной территории. 
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1. Общие положения 

1.1 Введение 

Проект планировки и межевания территории подготовлен ООО «Ингеопроект», 

согласно материалам инженерно-геодезических, инженерно-геологических изысканий, 

выполненных в 2018 году. 

Корректировка «Проект планировки и межевания территории земельных участков с 

кадастровыми номерами 33:05:114101:2574 и 33:05:114101:2575 для индивидуальной жилой 

застройки в с. Суромна Суздальского района Владимирской области» подготовлен в 

соответствии с требованиями основных действующих законодательных и нормативных   

документов: 

- техническое задание на разработку корректировки «Проект планировки и проект 

межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 33:05:114101:2574 и 

3:05:114101:2575 для индивидуальной жилой застройки в с. Суромна Суздальского района 

Владимирской области»; 

- «Проект планировки и межевания территории земельных участков с кадастровыми 

номерами 33:05:114101:2574 и 33:05:114101:2575 для индивидуальной жилой застройки в с. 

Суромна Суздальского района Владимирской области»,  

- Генеральный план  МО Боголюбовское, утвержденный решением Совета народных 

депутатов  МО Боголюбовское сельское поселение от 21.10.2010г. № 45; 

- «Правила землепользования и застройки муниципального образования Боголюбовское 

сельское поселение», утвержденных решением Совета народных депутатов Суздальского 

района от 28.07.2017г. № 56; 

- местные  нормативы градостроительного проектирования Боголюбовского сельского 

поселения, утвержденные решением Совета народных депутатов Суздальского района от 

28.12.2016г. № 102; 

Картографический материал выполнен в географической системе координат местности 

МСК 33.  

 

Основание для проектирования 

- Договор  от  2019 г. на оказание услуг по разработке корректировки проекта планировки 

и  проекта межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 

33:05:114101:2574 и 3:05:114101:2575 для индивидуальной жилой застройки в с. Суромна 

Суздальского района Владимирской области»; 
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- техническое задание на разработку корректировки «ППТ и ПМТ территории земельных 

участков с кадастровыми номерами 33:05:114101:2574 и 33:05:114101:2575 для 

индивидуальной жилой застройки в с. Суромна Суздальского района Владимирской 

области»; 

- «Проект планировки и межевания территории земельных участков с кадастровыми 

номерами 33:05:114101:2574 и 33:05:114101:2575 для индивидуальной жилой застройки в с. 

Суромна Суздальского района Владимирской области», 

- Генеральный план  МО Боголюбовское, утвержденный решением Совета народных 

депутатов  МО Боголюбовское сельское поселение от 21.10.2010г. № 45; 

- «Правила землепользования и застройки муниципального образования Боголюбовское 

сельское поселение», утвержденных решением Совета народных депутатов Суздальского 

района от 28.07.2017г. № 56; 

- местные  нормативы градостроительного проектирования Боголюбовского сельского 

поселения, утвержденные решением Совета народных депутатов Суздальского района от 

28.12.2016г. № 102; 

- Проектный план 

Нормативно-методическая база. 

Граница проекта планировки принята согласно заданию на проектирование. 

Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания 

территории (часть 9 статьи 42 Градостроительного Кодекса РФ). Утвержденные в составе 

проекта планировки параметры планируемого развития элементов планировочной структуры 

определяют содержание проектов межевания. 

При выполнении работ по проектированию были использованы следующие нормативные 

документы: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (по состоянию на 2015г.) 

2. Земельный кодекс Российской Федерации (по состоянию на 2015 г.) 

3. Областные нормативы градостроительного проектирования «Планировка и застройка 

городских округов и поселений Владимирской области», утверждены и введены в 

действие Постановлением Губернатора Владимирской области от 18.07.2016 года № 4.      

4. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» 

5. СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного  

строительства 

6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения Градостроительной документации»; 
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7. ГОСТ  21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

8. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях РФ»; 

9. СНиП 10.01.-94 «Система нормативных документов в строительстве. Основные 

положения»; 

10. СП 55.13330.2016 Свод правил «Дома жилые одноквартирные» (актуализированная 

редакция СНиП 31-02-2001); 

11. СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов», новая редакция;  

13. СП 59.13330.2012 Свод правил «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения» (актуализированная редакция СНиП 35-01-2001); 

14. СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения» (актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009). 

15. СП 113.13330.2012 Свод правил «Стоянки автомобилей» (актуализированная редакция 

СНиП 21-02-99*). 

16. СП 78.13330.2012 «Автомобильные дороги» 

17. СанПиН 2.1.4.1110-02  Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения  

18. Лесной кодекс Российской Федерации (от 04.12.2006 г. № 200-ФЗ);  

19. Водный кодекс Российской Федерации (от 03.06.2006 г № 74-ФЗ). 

20. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации»; 

21. Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

22. Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;  

23. Федеральный закон от 21 февраля 1992 г. № 2395-1 «О недрах»; 

 

1.2 ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ. 

  
Цель работы: разработка проекта планировки территории с целью комплексного развития 

территории, организацией транспортно-пешеходных связей, размещением объектов 

обслуживания населения.  

Основными задачами настоящего проекта является:  

- создание безопасной и благоприятно среды для жизнедеятельности населения; 

- обеспечение пространственной целостности территории, функциональной проработке 

планировочного решения; 

- сохранения природного наследия; 
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- обеспечение рационально использования территории и территориальных ресурсов в целом. 

- определение границ зон ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, 

оказывающих негативное воздействие на окружающую среду; 

- разработка концепции развития улично-дорожной сети и движения транспорта 

- расчет баланса территории 

-  определение основных технико-экономических показателей застройки. 

 

Граница проектирования принята согласно заданию на проектирование. 

Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания 

территории (часть 9 статьи 42 Градостроительного Кодекса РФ). Утвержденные в составе проекта 

планировки параметры планируемого развития элементов планировочной структуры определяют 

содержание проектов межевания 

. 

2 ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ 

2.1. Местоположение проектируемой территории 

 

Проектируемая территория  расположена в северо-западной части с. Суромна МО 

Боголюбовское Суздальского района Владимирской области. 

Проектируемая площадь территории составляет 1,40 га. 

Территория, отведенная под строительство, ограничена: 

 С севера и запада  – земельный участок с кадастровым номером 33:05:114101:2366 и 

33:05:114101:2605 с разрешенным использованием  - земли сельскохозяйственного 

назначения; 

 С юга - землями общего пользования поселения МО Боголюбовское Суздальского 

района и пролегающей по ним дороге  местного значения; 

 С востока – территория земель улицы Полевая, размежёванная под земельные участки 

с разрешенным использованием – для индивидуальной жилой застройки и ведения 

личного подсобного хозяйства. 

 
В настоящее время территория свободна от застройки, покрыта травой, местами – 

древесно-кустарниковой растительностью. 

На осваиваемой территории изученных площадей с залеганием полезных ископаемых не 

обнаружено. 

Рельеф ровный, без сильных перепадов. 

Территория под планируемое строительство располагается вне границ зон с особыми 

условиями использования территории.  

Проектируемый участок располагается на территории с. Суромна, Суздальского района 

Владимирской области. 

По проектируемому участку проходит грунтовая дорога. 

Удаленность проектируемого участка: 

      - от областного центра г. Владимира – 12,0 км; 

      - от районного центра г. Суздаль – 34,0 км;   
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               Удаленность от ближайших населенных пунктов: 

      - пос. Боголюбово  – 3 км. 

Предприятия, расположенные вблизи, удалены от проектируемой площадки на расстоянии, 

превышающем санитарно-защитную зону, и поэтому не могут негативно влиять на 

экологическую обстановку на проектируемой территории. 

 

 

2.2. ОБОСНОВАНИЕ УСТАНОВЛЕНИЯ КРАСНЫХ ЛИНИЙ 

Красные линии устанавливаются в границах разработки проекта планировки по проездам 

и улицам местного значения с целью: 

- определения границ территории общего пользования; 

- определения границ панировочных элементов для разработки документации по 

планировке территории, прилегающей к устанавливаемым красным линиям. 

Предложения по установлению красных линий выполнены в соответствии с 

требованиями законодательных, правовых и нормативных актов. 

В настоящее время, в пределах границ разработки проекта планировки утвержденные 

красные линии отсутствуют. 

Ширина в красных линиях дорог и проездов  местного значения составляет - 12 м. 

Точки границ расчета привязываются к координатам геодезической сети в местной 

системе координат для последующей разработки красных линий на прилегающих 

территориях. 

 

Точки Координаты точек 

красных 
линий Х У 

      

1 198931.4 225931.74 

2 198926.48 225952.6 

3 198926.02 225954.55 

4 198923.30 225966.10 

5 198921.66 225973.06 

6 198916.86 225993.39 

7 198913.69 226008.73 

8 198924.56 226011.12 

9 198926.38 226002.84 

10 198933.3 225973.47 

11 198969.33 225982.35 

12 198995.42 225988.79 

13 198994.73 225991.71 
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14 199009.8 225995.3 

15 199011.26 225988.4 

16 199012.97 225980.26 

17 198976.61 225971.33 

18 198936.17 225961.38 

19 198942.47 225934.68 

      

 

2.3. Архитектурно-планировочная организация территории. 
 

Проектными решениями предусмотрено освоение территории площадью 1,40 га, что 

соответствует параметрам структурного элемента селитебной территории – квартал.  

Представленный проект планировки определяет основные направления и показатели 

градостроительного развития территории, ее архитектурно–планировочную структуру, 

принципы объемно-композиционного решения застройки, структуру культурно-бытового, 

транспортного обслуживания населения, а также первоочередные мероприятия по реализации 

проекта с учетом вносимых изменений. 

Жилая зона планируемой территории сформирована с учетом взаимоувязанного размещения 

жилых, общественных зон, отдельных коммунальных объектов, улично-дорожной сети, 

озелененных территорий общего пользования для создания жилой среды, отвечающей 

современным социальным, санитарно–гигиеническим и градостроительным требованиям. 

Основная концепция застройки территории 

Территория проектируемого участка 1,40 га проектом предполагается под размещение 

индивидуального жилищного строительства ИЖС.  

Проектом предусматривается: 

Подъезд к проектируемому участку  со стороны дороги местного значения по ул. Полевой в с. 

Суромна. 

Организация улично-дорожной сети, обеспечивает требования пожарной безопасности и 

безопасность дорожного движения.  Улично-дорожная сеть включает в себя: главную улицу в 

2 полосы движения по 2,75 метров,  шириной в красных линиях 12 м.  

Между перекрестками соблюдается  рсстояние 200 м, что удовлетворяет санитарным и 

пожарным требованиям.  

Расстояние  между окнами соседних зданий составляет более 15 м, что удовлетворяет 

санитарным и противопожарным требованиям.  

Проектом предлагается строительство одноэтажных домов по индивидуальным проектам, 

рассчитанной на потребителя  со  средним и выше достатком,  с  показателем коэффициента  

семейственности 3,2 принятого для Владимирской области.  
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Планировочное решение структуры территории предполагает выделение 10 участков, 

площадью до 1500 м2. 

Категории землепользования участков под жилищное строительство: 

1. Усадебная застройка с участками от 6 до 15 соток  - 10 шт. 

Всего – 10 участков. 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЙ РЕСУРС И ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ 

Настоящим проектом предлагается застройка территории домами усадебного типа с 

участками от 6 до 15 соток. Общее количество участков составляет 10 шт.  

Территориальный ресурс проектируемой территории составляет 1,40 га.  

Средняя площадь участка принимается 1400 м2,  на 1 дом приходится 0,14 га селитебной 

территории.   

Определяем количество участков  для 1,40 га  - 10 участков. 

Проектным решением определено 10 участков.  

Территория жилой усадебной застройки составляет 1,20 га, а коэффициент плотности 

застройки Кпз = 1,20 га / 1,40 га = 0,86.  

Расчет численности населения произведен в соответствии с нормой количества жителей 

на расчетный срок 3,2 человека на жилую единицу. 

Определяем количество жителей 9 х 3,2 = 29 человек. Плотность населения = 29/1,40 = 

20,70 чел./га. 

Показатели проектируемой селитебной территории и населения представлены в 

таблице: 

Таблица 1 

Селитебная 

территория, га 

Территория 

жилой усадебной 

застройки, га 

Коэффициент 

плотности 

застройки Кпз 

Кол-во 

участков, 

шт. 

Кол-во 

жителей, 

чел. 

Плотность 

населения, 

чел./га 

1,40 1,20 0,86 10 29 20,70 

 

 

Типы и виды жилых и общественных зданий 

Жилая застройка представлена одним типом зданий: 

– одноэтажный жилой дом, размером 11 х 10 м – 9 зданий. 

Конструктивные решения 

Проектируемые здания, из пеноблоков с продольными и поперечными несущими стенами, 

толщина стены – 375 мм. 

Фундаменты ― монолитная плита.  
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Перекрытия и лестницы ― деревянные.  

Кровли скатные с деревянной стропильной системой.  

 

 

Проектный баланс территории 
                                                                                                                                    Таблица  2 

 

 

 

Расчет объектов социально-бытового обслуживания 

 

Проектом планировки территории не предусматривается размещение на земельном 

участке объектов социально-бытового обслуживания (см. расчет ниже). 

 Расчет объектов социально-бытового обслуживания 

Расчет произведен согласно «Городских нормативов градостроительного 

проектирования «Планировка и застройка муниципального образования городской округ город 

Владимир», утверждены и решением Совета народных депутатов города Владимира от 28 

августа 2008 года №163.     

Обеспечение жителей социально-бытовыми услугами будет осуществляться за счёт 

существующего потенциала пос. Боголюбово.  

 

Расчет потребности в детских садах – яслях 
Табл.№ 3 

№ 

п/

п 

Наименование Показатель Расчет  

показателей 

Размещение Примеч. 

   норматив Потребное 

кол-во 

реконстр

уируемом 

квартале 

За 

пределами 

квартала 

 

 

№ 

п/п 

Наименование показателей 

Единица 

измере-

ния 

Проектное 

решение 

Площадь 

1 Территория в границах участка: Га/ м² 
1,40/14027 

 

2 Селитебная территория м² 
12097 

 

3 
Территория планировочных 

ограничений 
м² - 

4 
Территория жилой усадебной 

застройки 
м² 

12097 

 

5 Территория общественного озеленения м² 
574 

 

6 Территория дорог, проездов, тротуаров м² 
1356 

 

7 

Участки объектов культурно – 

бытового и коммунального 

обслуживания 

м² 
- 
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 Кол-во 

жителей 

(чел.) в т. ч. 

29 30 

1000 чел 

1 - - 

 

 

29х30 /1000 =0,87 чел. = 1 чел. 

1 * 70 % =  0,7 чел. (приложение 8) 

Предоставление мест для детей в детских садах предполагается в радиусе транспортной 

доступности в пос. Боголюбово. 

Расчет потребности в общеобразовательных учереждениях 

Школы размещаются основные и средние – начиная с численности населения 2 тыс. чел.  

На проектируемой территории школа не планируется, так как численность населения 

составляет 29 чел.  

Предоставление мест для детей в детских садах  и школах, а так же обслуживание в 

больницах, отделениях Сбербанка, полиции предполагается в радиусе транспортной 

доступности  пос. Боголюбово Суздальского района Владимирской области. 

Все необходимые социально-бытовые  объекты обслуживания местного значения, 

располагаются на территории пос. Боголюбово и г. Владимира.   

  Они полностью обеспечивают потребности населения данной территории. 

    Структура нормативной базы для определения объемов требуемого культурно-бытового 

строительства принимается по приложению №7 СНиП 2.07.01-89. Областным нормативам 

градостроительного проектирования Планировка и застройка городских округов и поселений 

Владимирской области с учетом новых социально-экономических условий, экономико-

географических особенностей и масштаба территории. 

      Объекты социальной инфраструктуры, обеспечивающие потребность населения могут 

располагаться как в границах проектирования, так и на территории прилегающих кварталов и 

районов города при соблюдении радиусов обслуживания. 

 

2.4.Определение параметров планируемого строительства системы 

транспортного обеспечения, необходимой для развития территории 

 
Зона инженерной и транспортной инфраструктур занимает 0,1 га, что составляет 11 % от 

всей территории.  

       Необходимое развитие улично-дорожной сети: 

- строительство новой улицы, проездов, подъездов к жилым домам,  

- организация благоустроенных пешеходных зон и тротуаров. 
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     При проектировании предусмотрена единая система транспорта и улично-дорожной 

сети в увязке с существующей планировочной структурой  соседних поселений, 

обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми 

функциональными зонами, с другими поселениями системы расселения, объектами внешнего 

транспорта и автомобильными дорогами общей сети.  Транспортная сеть представляет собой 

систему улиц,  проездов, стоянок распланирована таким образом, чтобы обеспечить подъезд к 

каждому участку.  

Ширина  жилой улицы с двух полосной дорогой в красных линиях –  12 м. 

Линия застройки отстоит от красной линии на 5 метров в глубь участков.  

На участок запроектирован один въезд/выезд со стороны дороги местного значения ул. 

Полевая с. Суромна Суздальского района.  

На участках дома располагаются в соответствии с противопожарными нормами (СНиП 

2.01.02-85), а также учитывая нормы инсоляционного режима – не затеняя друг друга.  

 Система организации проектируемой улично-дорожной сети состоит из: 

- жилых улиц в пределах габаритов красной линии 12 метров; ширина проезжей части 5,50 

метров, движение двухстороннее с организацией тротуаров с обеих сторон 1,0 метров и 

зеленой полосы, шириной 2 метра.  

Расчет машино/мест: 

В соответствии с требованиями областных нормативов градостроительного проектирования 

«Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области»  усадебная 

застройка должна иметь 100%-ную обеспеченность машино-местами. К каждому дому 

запроектирован подъезд и одно парковочное место в границах участка домовладения. 

 

Расчет  мусороудаления 

       Мусороудаление осуществляется индивидуально от каждого участка согласно договору с 

ЖКХ. 

Количество жителей - 29 чел.  

(29х225)/365= 18 кг 

18 : 50=1 шт. (СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»). 

Запроектирован 1 мусорный контейнер на всей территории. Расстояние от жилых 

домов не менее 20 метров, но не более 100 м. 
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2.5.Системы инженерного обустройства  
Схема водоснабжения 

Выбор схемы водоснабжения производится. с учетом технико-экономических 

обоснований, в зависимости от условий местности, производительности водозабора и 

количества жителей. 

 В проектируемом районе водоснабжение предусматривается от индивидуальных 

скважин на каждом земельном участке.  

Расход воды на наружное пожаротушение принимается от пожарных гидрантов, 

установленных в колодцах. 

Система водоотведения 

На перспективное развитие  сброс стоков предусмотрено  в водонепроницаемые выгреба 

с последующей откачкой и вывозом на очистные сооружения. 

     Нормы водоотведения принимаются по усредненным нормам. 

Проектом предусмотрено  децентрализованная система канализации. Эти системы 

применяются для отдельно стоящих зданий или группы зданий, а также для отдельных 

объектов. 

 

Система газоснабжения 

Газоснабжение проектируемого участка осуществляется природным газом от 

существующего подземного газопровода низкого давления ф 90 мм в районе д. № 30 по ул. 

Полевая в с. Суромна (согласно технической возможности подключения к сетям 

газоснабжения № В01/3-08/852 от 13.04.2018г.). 

Расчет потребности в природном газе на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение 

для перспективного развития   выполнен  согласно СНиП II-35-76 “Котельные установки», 

СНип «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП  2.04.01-85 «Внутренний 

водопровод и канализации», Руководство АВОК-8-2005.                        

Для удовлетворения потребности в природном газе на перспективное развитие для жилого 

дома необходимо 5,0 м3/час  (технической возможности подключения к сетям газоснабжения 

№ В01/3-08/852 от 13.04.2018г.). 

Разрешение на выделение лимита на топливо выдаётся в порядке, установленном приказом 

Минэкономики РФ, Минэнергетики РФ, ОАО «Газпром» «Об утверждении Порядка 

оформления решений об установлении видов топлива для предприятий и 

топливопотребляющих установок и Перечня газоиспользующих установок и оборудования, 

для которых не требуется получать специальных разрешений на использование природного 
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газа» от 15.10.2002г. № 333/358 – 101 г. Москва и Постановлением Губернатора 

Администрации Владимирской области от 26 декабря 2002г. № 655. 

Электроснабжение. 

Расчет потребности в электроэнергии выполнен на основании РД 34.20.185-95 

«Инструкция по проектированию городских электросетей, СП 31-110-2003 «Проектирование 

и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» 

Удельная расчетная электрическая нагрузка на индивидуальный жилой дом  с плитами 

на природном газе принята по т.2.1.6  с учетом кондиционирования.  

Проектом предусмотрено подключение к  опоре № 7 ТП-146 ВЛ 6 кВ № 609 ПС 

Боголюбово. 

Таблица 5 

 

 Расчет потребности в электроэнергии   

Удельная расчетная  электрическая нагрузка электроприемников на 

индивидуальный жилой дом (т.6.1 СП 31-110-2003) 
 

    Руд.= 10 кВт    
 

Удельная расчетная  электрическая нагрузка электроприемников на 

индивидуальный жилой дом с учетом кондиционеров 
 

  

Руд 

конд.= 10 х 1,3 =13 кВт   
 

Количество 

домов 11        
 

Потребности электроэнергии на отопление 6     

К спроса для жилых 

домов 0,75       
 

Расчетная электрическая нагрузка на индивидуальные жилые дома 

составит 
 

 Рр= 192,50 кВт        

Расчетная электрическая нагрузка на уличное освещение 1,5 кВт  

Общая потребность в электроэнергии составит 194 кВт  

Мощность трансформаторной подстанции при  

cosφ=0.98 составит 
190,12 кВА  

  

         

 

Теплоснабжение 

 

Теплоснабжение проектируемого участка  осуществляется от поквартирных генераторов 

тепла. В качестве топлива используется природный газ. 

При определении расчетных тепловых нагрузок приняты следующие климатические 

данные: 
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- расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – 28оС, 

вентиляции - 28оС. 

- продолжительность отопительного периода – 213 суток.  

 

Общее количество расхода на отопление  = 645730 Ккал/час. 

Общее количество расхода на горячее водоснабжение – 132587 Ккал/час. 

 

3.ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Анализ природных условий показывает, что данная территория располагается в районе 

с низкой антропогенной нагрузкой на окружающую среду, экологическая обстановка 

хорошая.  

Основные принципы проектного решения по охране окружающей среды и 

рациональному использованию природных ресурсов включают градостроительные 

средства достижения экологических и санитарно-гигиенических стандартов качества и 

защиту от загрязнений атмосферного воздуха, воды, почв, на территории, охваченной 

проектом и за её пределами, с учетом последствий реализации данного проекта. При этом 

должны соблюдаться нормативные требования по радиационной обстановке, 

обеспечивается допустимый уровень шума, вибрации, электромагнитных излучений и 

других источников патогенных факторов природного и технического происхождения. 

 

Эколого-градостроительные условия 

Экологическая ситуация состояния природной среды, а также санитарные условия на 

разрабатываемой территории в целом благоприятные, что обусловлено: 

-удаленность промышленности, 

-расположением территории на высоких отметках, 

-отсутствием свалок 

Охрана атмосферного воздуха 

Состояние воздушного бассейна территории благоприятное. Район расположен на 

невысоком холме и хорошо проветривается. Объекты промышленности на проектируемом 

участке отсутствуют. Дать характеристику фактического загрязнения воздуха 

затруднительно, поскольку в проектируемом жилом районе отсутствует пост 

Росгидромета. 

Вдоль всех улиц проектируемого участка предусматривается создание защитных 

зеленых полос, способствующих защите жилой застройки от шума и ветра и от снежных 

заносов проезжих частей улиц и дорог. 
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Важная роль в оздоровлении воздушного бассейна отводится зеленым насаждениям. 

Существующие естественные лесные массивы не затрагиваются. 

Настоящим проектом создание промышленных предприятий на данной территории не 

предусматривается. 

Охрана почв 

Почва - важнейший компонент биосферы, выполняющий роль биологического 

поглотителя, разрушителя и нейтрализатора различных загрязнений. При невыполнении 

этой роли функционирование биосферы нарушится, поэтому необходимо предусматривать 

мероприятия по ее защите в соответствии с требованиями действующего законодательства 

по охране почв и санитарных норм. 

Для определения качества почв и степени их безопасности для человека, а также 

разработки рекомендаций по снижению химических и биологических загрязнений 

проводится оценка состояния почв жилых территорий, рекреационных и курортных зон, 

зон санитарной охраны водоемов и прибрежных водоемов, территорий 

сельскохозяйственного назначения и других, где возможно влияние загрязненных почв на 

здоровье человека и условия проживания. 

Проектируемая территория расположена в Волжско-Окском междуречье - в 

правобережной части р. Клязьмы, представляет собой слабовсхолмленную равнину, с 

преобладанием маломощных супесей и песков, подстилаемых валунными суглинками. 

Почвы преобладают дерново-подзолистые, супесчаные, характеризующиеся небольшой 

мощностью дернового горизонта, низким содержанием гумуса и питательных веществ, что 

делает возможным использование данной территории для строительства. 

Мероприятия по защите почв направлены на предотвращение эрозии и смыва почв, 

устранение избыточного увлажнения, исключение загрязнения почв хозяйственно-

бытовыми и производственными отходами, так как почва может стать сама 

неблагоприятным фактором и явиться вторичным источником загрязнения воздуха, 

подземных и поверхностных вод. 

Мероприятия включают в себя: 

-создание открытой системы ливневой канализации, 

-вывоз бытовых и производственных твердых отходов, 

-все работы, связанные со строительством, должны производиться с учетом 

максимального сохранения существующих зеленых насаждений и ценного плодородного 

слоя, складирования растительного грунта, на специально отведенных площадках с 

дальнейшим использованием его в проведении работ по озеленению проектируемой 

территории, 



 

 21 

Изм. Лист № док. Подпись Дата 

Лист 

 
                        87-2019-ППТ 

 Кол.уч. 

-в составе садово-парковых устройств запрещение использования ядохимикатов для 

борьбы с вредителями и болезнями растений, более активное внедрение, биологических 

методов борьбы с вредителями; 

Зеленым насаждениям отводится важная роль в повышении ландшафтно-эстетических 

достоинств территории. Предусматривается максимальное сохранение рельефа и 

существующих лесных массивов. 

Использование территории в прошлом не должно приводить к выделению почвой в 

настоящем и будущем неблагоприятных элементов физико-химической, 

микробиологической и радиоактивной природы; загрязнению поверхностных и  

подземных вод. 

Физико-химического анализа почв не проводилось. 

Охрана водных объектов 

Основными источниками загрязнения природных вод являются ливневые и талые воды, 

которые сбрасываются в водоемы без очистки. Отвод дождевых вод на территории  

предусматривается открытой системой ливневой канализации с выпуском вод через 

грязеотстойники. 

Контуры новой жилой застройки не затрагивают лесные массивы, поймы рек и 

притоков,  крутые склоны оврагов. 

Проектом намечается децентрализованное канализование хозяйственно-бытовых 

стоков, благоустройство и озеленение территории. 

Защита от шума и вибрации 

На стадии разработки проекта планировки квартала с целью снижения воздействия 

шума на селитебную территорию следует применять следующие меры: 

-функциональное зонирование территории с отделением селитебных и рекреационных 

зон, коммунально-складских зон и основных транспортных коммуникаций; 

-дифференциацию улично-дорожной сети по составу транспортных потоков с 

выделением основного объема грузового движения на специализированных магистралях; 

-концентрацию транспортных потоков на небольшом числе магистральных улиц с 

высокой пропускной способностью, проходящих по возможности вне жилой застройки (по 

границам промышленных и коммунально-складских зон, в полосах отвода железных 

дорог); 

-укрупнение межмагистральных территорий для отдаления основных массивов 

застройки от транспортных магистралей; 

-создание системы парковки автомобилей на границе жилых районов и групп жилых 

домов; 
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-формирование системы зеленых насаждений. 

На стадии разработки проекта детальной планировки небольшого населённого пункта, 

жилого района, микрорайона для защиты от шума следует принимать следующие меры: 

-при расположении жилой группы вблизи магистральной дороги или железной дороги 

на расстоянии, не обеспечивающем необходимое снижение шума, использование 

шумозащитных экранов в виде естественных или искусственных элементов рельефа 

местности: откосов выемок, насыпей, стенок, галерей, а также их сочетание (например, 

насыпь + стенка). Следует учитывать, что подобные экраны дают достаточный эффект 

только при малоэтажной застройке; 

-для жилых районов, микрорайонов в городской застройке наиболее эффектным 

является расположение в первом эшелоне застройки магистральных улиц шумозащитных 

зданий в качестве экранов, защищающих от транспортного шума внутриквартальное 

пространство. 

Звукопоглощающие материалы, используемые для облицовки экранов, должны 

обладать стабильными физико-механическими и акустическими характеристиками, быть 

био- и влагостойкими, не выделять вредные вещества. (СНиП 23-03-2003). 

Также, в состав мероприятий по шумовой защите должно включаться использование 

шумозащитных качеств зеленых насаждений. 

Уровни вибрации в помещениях жилых и общественных зданий не должны превышать 

установленных значений согласно СН 2.2.4/2.1.8.566-96. Разрабатываемые меры защиты 

от вибраций должны включать применение передовых методов защиты, виброизоляцию 

источников вибрации или применение на этих источниках виброгасящих материалов и 

конструкций. 

Ответственность за выполнение требований Санитарных норм возлагается в 

установленном законом порядке на руководителей и должностных лиц предприятий, 

учреждений и организаций, а также граждан. 

Контроль за выполнением санитарных норм осуществляется органами и учреждениями 

Госсанэпиднадзора России в соответствии с Законом РСФСР "О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения" от 19.04.91 и с учетом требований 

действующих санитарных правил и норм. 

Измерение и гигиеническая оценка вибрации, а также профилактические мероприятия 

должны проводиться в соответствии с руководством 2.2.4/2.1.8-96 "Гигиеническая оценка 

физических факторов производственной и окружающей среды" (в стадии утверждения). 
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Защита от электромагнитных полей, излучений и облучений 

Источниками воздействия на среду обитания и здоровье населения являются объекты, 

которых уровни создаваемого загрязнения превышают предельно допустимые 

концентрации и уровни вклад в загрязнении жилых зон превышает 0,1 ПДК. 

Значение максимальных уровней электромагнитного излучения приведены в таблице 

15. 

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого 

воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи 

(ВЛ), в которой напряженность электрического поля превышает 1 кВ/м должны быть 

установлены санитарные разрывы, вдоль трассы высоковольтной линии. 

Оценка  воздействия  электромагнитного  поля   радиочастотного диапазона  

передающих радиотехнических объектов (ПРТО) на население осуществляется: 

-в диапазоне частот 30 кГц - 300 МГц - по эффективным значениям напряженности 

электрического поля (Е), В/м; 

-в диапазоне частот 300 МГц - 300 ГГц - по средним значениям плотности потока 

энергии, мкВт/см2. ЛЭП 60 кВт проходит на расстоянии 70 м от границы проектируемого 

участка, что исключает воздействие электромагнитного поля на жителей. 

 

Таблица 9 

Диапазон частот 30 -300 кГц 0,3-3 МГц 3-30 МГц 30 - 300 МГц 0,3 -300 ГГц 

Нормируемый 

параметр 
Напряженность электрического поля, Е (В/м) 

Плотность 

потока энергии, 

мкВт/см2 

Предельно 

допустимые 

уровни 

25 15 10 3 * 
10 

25** 

* Кроме средств радио- и телевизионного вещания (диапазон частот 48,5 -108; 174 - 230 

МГц)  

** Для случаев облучения от антенн, работающих в режиме кругового обзора или 

сканирования. Примечание: Диапазоны, приведенные в таблице, исключают нижний и 

включают верхний предел частоты. 

При одновременном облучении от нескольких источников должны соблюдаться 

условия СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03. 

С целью защиты окружающей среды и охраны здоровья населения от радиоактивного 

загрязнения и воздействия ионизирующего излучения на стадии предшествующей отводу 

территорий под жилое строительство необходимо проводить оценку радиационной 

обстановки. При выявлении участков с неактивными загрязнениями необходимо 
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проводить дезактивацию (радиационную реабилитацию). Радиационно-экологические 

изыскания следует выполнять в соответствии с СП 11-102-97. 

Предельные значения допустимых уровней воздействия на среду и человека приведены 

в таблице 10. 

 

 

 

Таблица 10 

Зона 

Максимальный 

уровень шумового 

воздействия 

Максимальный 

уровень 

загрязнения 

атмосферного 

воздуха 

Максимальный 

уровень 

электромагнитного 

излучения от 

радиотехнических 

средств 

Загрязненно

сть сточных 

вод 

1 2 3 4 5 

Жилые зоны  

Усадебная 

застройка 
55 

0,8 ПД 

 

К 

1ПДУ 

Нормативно 

очищенные 

на 

локальных 

очистных 

сооружениях 

Рекреационные 

зоны 
65 0,8 ПДК 1ПДУ 

Нормативно 

очищенные 

на 

локальных 

очистных 

сооружениях 

с возможным 

самостоятель

ным  

выпуском 

 

Примечание: Значение максимально допустимых уровней относятся к территориям, 
расположенным внутри зон. На границах зон должны обеспечиваться значения уровней 

воздействия, соответствующие меньшему значению из разрешенных в зонах по обе стороны 

границы. 

Регулирование микроклимата 

Владимирская область по ресурсам светового климата относится к 1 группе 

административных районов России. Для данной группы нормами предусматривается 

ориентация световых проемов по сторонам горизонта согласно таблице 11. 

Таблица 11 

Световые проемы 
Ориентация световых проемов по сторонам 

горизонта 

В наружных стенах зданий С, СВ, СЗ, 3, В, ЮВ, ЮЗ, Ю 

В прямоугольных и 

трапециевидных фонарях 
С-Ю, СВ-ЮЗ, ЮВ-СЗ, В-З 

В фонарях типа «Шед» С 

В зенитных фонарях - 
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Настоящий проект при размещении и ориентации жилых и общественных зданий 

учитывает необходимый уровень инсоляции территории и помещений малоэтажной 

застройки. 

Хранение, размещение и утилизация промышленных и бытовых отходов 

Настоящим проектом предусматривается планово-регулярная очистка территорий 

проектируемого района со сбором твердого бытового мусора в мусоросборники и вывозом 

его специальным транспортом (мусоровозами) на полигон бытовых отходов. По заданию 

на проектирование мусороудаление осуществляется индивидуально от участка для 

размещения хозяйственно-бытового инвентаря и оборудования согласно договору с ЖКХ. 

В соответствии со СНиП 2.07.01-89 «Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» норма отходов на одного жителя принята равной 300 кг. в год с учетом 

общественных зданий. Смёт с 1м ² твердых покрытий улиц, площадей и парков 

составляет 15 кг/год. 

          Настоящим проектом предусматривается создание индивидуальных септиков на 

каждом участке. 

 

4.МЕРОПРИЯТИЯ ПО ГО И ЧС 

Основными задачами в области гражданской обороны являются: 

-обучение населения в области гражданской обороны; 

-оповещение населения об опасностях, возникающих при ведении военных действий 

или вследствие этих действий, а также при возникновении чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера; 

-эвакуация населения, материальных и культурных ценностей в безопасные районы; 

-предоставление населению убежищ и средств индивидуальной защиты; 

-проведение мероприятий по световой маскировке и другим видам маскировки; 

-проведение аварийно-спасательных работ в случае возникновения опасностей для 

населения при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также 

вследствие чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; 

-первоочередное обеспечение населения, пострадавшего при ведении военных действий 

или вследствие этих действий, в том числе медицинское обслуживание, включая оказание 

первой медицинской помощи, срочное предоставление жилья и принятие других 

необходимых мер; 

-борьба с пожарами, возникшими при ведении военных действий или вследствие этих 

действий; 
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-обнаружение и обозначение районов, подвергшихся радиоактивному, химическому, 

биологическому и иному заражению; 

-санитарная обработка населения, обеззараживание зданий и сооружений, специальная 

обработка техники и территорий; 

-восстановление и поддержание порядка в районах, пострадавших при ведении военных 

действий или вследствие этих действий, а также вследствие чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера; 

-срочное восстановление функционирования необходимых коммунальных служб в 

военное время; 

-срочное захоронение трупов в военное время; 

-разработка и осуществление мер, направленных на сохранение объектов, необходимых 

для устойчивого функционирования экономики и выживания населения в военное время; 

-обеспечение постоянной готовности сил и средств гражданской обороны. 

Проектные мероприятия 

1) Проведение противооползневых мероприятий; 

2) Устройство пожарного гидранта; 

3) Наложение сервитутов по определению габаритов падения электропроводов и опор 

линий электропередач; 

4) Развитие дорожно-уличной сети; 

В организации, впоследствии, занимающейся жилищно-эксплуатационными 

вопросами должно быть сформировано подразделение, отвечающее за ГО. 

 

5.  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОТРЕБНОСТЕЙ ИНВАЛИДОВ 

И МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ. 

 Данный раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 59.13330.2012 

«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». 

Задачей проекта является обеспечение беспрепятственного передвижения по 

проектируемому кварталу инвалидов всех категорий и других маломобильных групп 

населения.  

Проектируемый квартал может считаться благоприятным для проживания 

маломобильных групп населения. Особое внимание уделено формированию системы 

пешеходных связей. При формировании системы пешеходных связей предусмотрены 

соответствующие планировочные, конструктивные и технические меры; 

- ширина дорожек и тротуаров при одностороннем движении   принята  не менее 1,5 

м.; 
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- принято минимальное число перепадов уровней и препятствий на пути движения; 

- уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, предназначенных для пользования 

инвалидами на креслах-колясках и престарелых, не превышают: продольный – 5%, 

поперечный – 1%. 

6.ОСНОВНЫЕ  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 

 ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

                                                                                                               

№ Показатель 
Единица 

измерения 

Величин

а 
Примеч

ание 

1 Территория    

1.1 Территория в границах жилого комплекса м2 14027,0  

     

1.2 Территория жилой усадебной застройки  м2 12097  

 Территория прочей застройки м2 -  

 Территория общего пользования, в том числе: м2 1930  

 1.2.1. Дороги, улицы, проезды, тротуары м2 1356  

 1.2.2. Территория озеленения  м2 574  

     

2 Население    

2.1 Численность населения всего, в том числе: чел 29  

2.2 Плотность населения чел/га 20,70  

     

3 Жилая усадебная застройка    

3.1 Количество домовладений объект 9  

     

4 
Объекты социального и культурно-бытового 

обслуживания населения 
   

4.1 Учреждения образования объект -  

4.2 
Учреждения здравоохранения и социального 

обеспечения 
объект -  

4.3 Учреждения культуры и искусства объект -  

4.4 Физкультурно-спортивные сооружения объект -  

4.5 Торговля и общественное питание объект -  

4.6 
Учреждения и предприятия бытового и 

коммунального обслуживания  
объект -  

4.7 
Административно-деловые и хозяйственные 

учреждения 
объект -  

4.8 Здание для общественного пользования объект
 

-  

5 Внутриплощадочная инфраструктура    

 5.1.1 ГРПШ объект -  
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